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1. ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Die Gemeinde Schaafheim beabsichtigt, einen Bereich mit aufgegebener gewerblicher
(géartnerischer) Nutzung wieder einer Nutzung zuganglich zu machen und diese Flachen fur
den bendétigten Wohnbedarf zur Verfligung zu stellen. Ziel des Bebauungsplans "Auf dem
Birgel" ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur die Realisierung eines Wohn-
gebiets am sudwestlichen Rand des Ortsteils Schaafheim zu schaffen, um den Bedarf an
Wohnraum zu decken. Zudem sollen brachliegende Gewerbeflachen einer neuen (Wohn)-
Nutzung zugefuhrt werden.

Die Voraussetzungen fir die Aufstellung als Bebauungsplans der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB sind gegeben, da die zuléssige Grundflache im
Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung oder eine GroRe der Grundflache
festgesetzt wird von insgesamt weniger als 20.000 m2. Das beschleunigte Verfahren ist nur
mdglich, wenn durch den Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird,
die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrach-
tigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzguter bestehen. Vor-
liegender Grunordnungsplan Uberprift die Betroffenheit dieser Schutzgiiter.

2. LAGE UND GRORE DES PLANGEBIETS

Die Gemeinde Schaafheim befindet sich im stidhessischen Landkreis Darmstadt-Dieburg
und besteht aus den vier Ortsteilen Schaafheim, Schlierbach, Mosbach und Radheim. Die
Flache des Geltungsbereichs des Bebauungsplans umfasst etwa 1,65 ha. Das Plangebiet
befindet sich im Sudwesten des Ortsteils Schaafheim und liegt sidlich der Einmindung
Adelungstral3e/ Schlierbacher Weg in den Birgelweg.

Abb. 1.1-1: Ubersichtslageplan

.’\’v

Erlauterungen: roter Kreis = Lage des Plangebiets
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Gemeinde Schaafheim
~.Bebauungsplan ,Auf dem Burgel*

Grinordnung

Stand: 30.07.2024

3. BESCHREIBUNG DER GEPLANTEN NUTZUNGEN

Der Bebauungsplan setzt ein Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,4 fest. Die
schlieBung erfolgt Gber den Burgelweg und den Schlierbacher Weg.

Abb. 3.1-1: Geplante Nutzungen im Plangebiet

Bebauungsplan "Auf dem Biirgel"
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4. DARSTELLUNG DER IN EINSCHLAGIGEN FACHGESETZEN UND FACHPLA-
NEN FESTGELEGTEN ZIELE DES UMWELTSCHUTZES SOWIE UBERGE-
ORDNETE PLANUNGEN VON BELANG

4.1 Flachennutzungsplan
Flachennutzungsplan 2020

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde werden fir das Plangebiet verschiedene Nutzun-
gen dargestellt:

o Flache fur Erwerbsgartenbau
e Wohnbauflachen

e Gemischte Bauflachen

e Grunflachen

Im Zuge der Berichtung des Flachennutzungsplanes ist fur den Planstandort ,Wohnbaufla-
che®i. S.d. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO vorzusehen.

Abb. 5.1-1: Auszug FNP 1990
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Erlauterungen: rote Linie = Grenzen des geplanten Wohngebiets

N

4.2 Schutzgebiete i.S.d. Naturschutzrechts

Im Einwirkungsbereich der geplanten Nutzungen liegen keine Schutzgebiete im Sinne des
Naturschutzrechts.
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4.3 Biotopkartierung und gesetzlich geschitzte Biotope (8§ 30-Biotope)

Die Biotoptypenkartierung im Plangebiet ergab keine Flachen, fir die eine Schutzwirdigkeit
gemald 8 30 BNatSchG besteht. Die Biotopkartierung Hessens stellt fir das Plangebiet kei-
ne Eintragungen dar.

5. ERMITTLUNG, BEWERTUNG UND PROGNOSE DER VORAUSSICHTLICHEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN AUF DIE BETROFFENEN SCHUTZGUTER

5.1 Methodik der Konfliktbeurteilung

Die Wirkungen der geplanten Nutzungen sind nach ihrer Art, Intensitat, raumlichen Ausbrei-
tung und Dauer des Auftretens bzw. des Einwirkens fur die einzelnen Schutzguter zu beur-
teilen. Grundlagen zur Ermittlung der vorhabenbedingten Auswirkungen sind die techni-
schen Planungen und die vorliegenden Prognosedaten. Die vom Vorhaben ausgeldsten
Auswirkungen werden durch so genannte Wirkfaktoren, die durch den Bau, die Anlage oder
durch den Betrieb entstehen kdnnen, verursacht. Wirkfaktoren sind somit Einflussgrofen,
die das Vorhaben auf den Zustand der Umwelt und deren Entwicklung haben kann. Einzel-
ne Wirkfaktoren stehen in enger Verbindung zueinander, ggf. kann es erforderlich sein, die-
se bei der Analyse der Auswirkungen auf die Schutzgiiter gemeinsam zu betrachten.

Die potenzialspezifische Risiko-/ Konflikteinsch&tzung wird verbal-argumentativ vorgenom-
men. Eine Uberlagerung von hoher Belastungsintensitét in einem sehr empfindlichen Be-
reich bedeutet z.B. ein hohes; von geringen Intensitaten in wenig empfindlichen Bereichen,
ein geringes Konfliktniveau.

Die Einstufung der Konflikte ist schutzgutbezogen und an den jeweiligen Schutzzielen,
Umweltqualitatszielen und Grenzwerten fiir dieses Schutzgut orientiert. Die Beurteilung der
Konfliktintensitat erfolgt unter Berticksichtigung der in Kap. 6 dargelegten Minderungs- und
Grunordnerischen MalRnahmen.

Die Bewertung verdeutlicht, ob fir diesen Konflikt ein Handlungsbedarf besteht (hoher Kon-
flikt) oder ob die Auswirkungen ohne Minderungsmafinahmen zu tolerieren sind. Konflikte
der Stufen ,sehr hoch“ und ,hoch® sind durch geeignete MaRnahmen mdglichst zu mindern.

Ein Vergleich der Konfliktstarke zwischen den einzelnen Schutzgutern (beispielsweise zwi-
schen Wohnumfeld und Naturschutzgebieten) ist aufgrund unterschiedlicher Bewertungs-
methoden und -malfistéabe nicht moglich.

Fir einzelne Schutzguter erfolgt gegebenenfalls eine schutzgutspezifische Anpassung.
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Griinordnung
Stand: 30.07.2024

Tab. 5.1-1;

Erlauterungen zur Konfliktbewertung

Konfliktni-
veau

Erlauterung

\Y
sehr hoch

kennzeichnet eine sehr hohe Belastung mit Grenzwertiiberschreitungen bzw. Uberschrei-
tung der Schwelle schadlicher Umwelteinwirkungen. Irreversible Schadigungen des Na-
turhaushalts sind moglich. Sehr hohe Beeintrachtigungen Uberlagern hochempfindliche
Landschaftsfunktionen. Es liegen schwerwiegende Eingriffe vor

hoch

bedeutet eine starke Belastung der betroffenen Landschaftspotenziale. Es liegen erhebli-
che negative Auswirkungen und mittlere bis hohe Empfindlichkeiten vor. Mindeststan-
dards und Orientierungswerte werden tberschritten. Schadigungen nattrlicher Ressour-
cen sind moglich. Es besteht die Gefahr einer Verschlechterung der Umweltqualitat

mittel

bedeutet eine deutliche Belastung der Landschaftspotenziale. Dabei kénnen hohe Belas-
tungen auf gering empfindliche Landschaftsfaktoren treffen, oder maRige Belastungen
auf hochsensible Landschaftsfaktoren. Vorsorgewerte konnen Uberschritten werden. Die
Leistungsfahigkeit der Potenziale wird durch negative Auswirkungen in noch vertretba-
rem Mal3e geschmalert

gering

kennzeichnet eine relativ geringe Belastung. Dabei treffen geringe Beeintrachtigungen
auf gering empfindliche Landschaftsfaktoren. Die Leistungsféhigkeit der Potenziale wird
leicht geschmaélert

sehr gering

kennzeichnet eine Belastung unterhalb der Normalbelastung bzw. die Einhaltung der
Vorsorgewerte. Keine oder nur sehr geringe Beeintrachtigungen wirken auf gering emp-
findliche Landschaftsteile. Es erfolgen keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die
Potenziale

unveran-
dert

bedeutet keine Veranderung oder Verstarkung der derzeitigen Beeintrachtigungssituation
durch die geplanten Vorhaben

positiv

bedeutet eine Verminderung der Beeintrachtigungen der Landschaftsfaktoren. Die Leis-
tungsfahigkeit der Potenziale wird durch erhebliche positive Umweltauswirkungen gestei-
gert

5.2
521

Mensch, einschlielRlich menschlicher Gesundheit

Bestand

Im direkten Umfeld / Wirkbereich des Vorhabens, einschlieBlich seiner Zufahrts- und Er-
schlieBungsstraen befinden sich vornehmlich Wohnbauflachen und Gemischte Baufla-
chen.

Altablagerungen oder Altlasten sind aufgrund der Vornutzungen nicht auszuschlie3en.

5.2.2 Bewertung

Eine Bewertung der Empfindlichkeit (Wertigkeit) der vorherrschenden Nutzungsformen fin-
det auf der Grundlage der Nutzungskategorien der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
statt. Die dort gestufte LA&rmempfindlichkeit berlicksichtigt die in der TA La&rm mal3gebenden
Immissionsrichtwerte flr Immissionsorte auf3erhalb von Gebauden. Diese bericksichtigen,
dass der Mensch - je nach ausgeubter Tatigkeit — auf Larm unterschiedlich empfindlich rea-

Seite 8



Gemeinde Schaafheim Griinordnung
.Bebauungsplan ,Auf dem Biirgel* Stand: 30.07.2024

giert. Je geringer die Immissionsrichtwerte der TA Larm desto empfindlicher und schutz-
wurdiger wird eine Nutzungsform eingestuft.

Tab. 5.2-1: Bewertung der La&rmempfindlichkeit von Gebietseinstufungen

Gebietseinstufung Immissionsrichtwert in Immissionsgrenzwerte der
dB(A) gem. TA Larm 16. BImSchV
Tag Nacht Tag Nacht
(6-22 Uhr) (22-6 Uhr) (6-22 Uhr) (22-6 Uhr)

Kurgebiete, Krankenhauser 45 35 59 49
Reine Wohngebiete (WR) 50 35 59 49
Allgemeine Wohngebiete (WA) und 55 40 59 49
Kleingartensiedlungen

Kerngebieten, Dorfgebieten (MD) und 60 45 64 54
Mischgebieten (MI)

Gewerbegebiete (GE) 65 50 69 59

Die Wohngebiete bzw. Wohnnutzungen des Untersuchungsraums werden als hochempfind-
lich wertig eingestuft (rat). Misch- und Dorfgebiete als mittelwertig (gelb) bewertet. Gewer-
be- und Industriegebiete (grau) sind nur in geringem Maf3e empfindlich gegentiber Larm.

5.2.3 Auswirkungen

Temporar sind wahrend der Bauphase in angrenzenden Siedlungsgebieten Belastungen
durch Baularm und Staubentwicklung sowie einen erhdhten Schwerlastverkehr im Bereich
der Zufahrtsstraf3en zu erwarten. Erhebliche Beeintrdchtigungen des Schutzgutes (Wohn-
und Wohnumfeldfunktionen, Gesundheit, Immissionen) sind nach derzeitigem Kenntnis-
stand vorhabenbedingt nicht zu erwarten.

Die Konfliktintensitat wird als gering bewertet.

5.3 Tiere, biologische Diversitat
5.3.1 Bestand

Nachfolgende Informationen sind der Artenschutzprifung entnommen [WINKLER 07/
2024). Im Jahr 2023 erfolgte im Zuge der Erstbegehung eine strukturelle Vorkartierung.
Aufbauend auf dieser Potenzialanalyse wurde das systematisch zu erfassende Artenspekt-
rum festgelegt. In den Jahren 2023 und 2024 wurde die folgenden Tiergruppen untersucht:

Flederméause

Die strukturelle Uberpriifung ergab, dass im Plangebiet mindestens ein Tragerbaum von
Baumhohlen/-spalten vorhanden ist, denen potenziell eine Quartierfunktion fir baumhdhlen-
bewohnende Fledermausarten zukommt. Auch der innerhalb des Plangebiets vorhandene
Gebaudebestand verfiigt — zumindest teilweise - aufgrund seiner baulichen Substanz bzw.
Eigenheit Gber einzelne Quartierpotenziale (zumindest als Schlafplatzfunktion) fir gebaude-
bewohnende Fledermausarten. Fir diese Artengruppe ist daher eine grundsatzliche Betrof-
fenheit anzunehmen.
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Saugetiere (ohne Fledermause)

Vorkommen des artenschutzrechtlich bedeutsamen Feldhamsters (Cricetus cricetus) sind
auszuschlieBen, da das Plangebiet Uber keine geeigneten Vorkommensbedingungen
verfigt. Auch eine Betroffenheit des Bibers (Castor fiber) kann aufgrund fehlender
Gewasserstrukturen grundséatzlich negiert werden. Gleiches gilt fur Vorkommen der Wild-
katze (Felis sylvestris), da der Vorhabensbereich keine geeigneten Habitatstrukturen tber-
plant.

Aufgrund seiner strukturellen Ausstattung sind im Plangebiet — aulRer fur die Hasel-maus
(Muscardinus avellanarius) - keine oder nur suboptimale Vorkommensbedingungen fur
artenschutzrechtlich relevante Arten vorhanden. Da eine Inanspruchnahme von Gehdlz-
lebensraumen innerhalb des Plangebietes nicht auszuschlief3en ist, sind fur die Haselmaus
vorhabenbedingte potenziell Gefahrdungen anzunehmen.

Vagel

Nutzbare Bruthabitatstrukturen innerhalb des Plangebietes finden sich vor allem fir He-
cken- und Baumfreibriiter in den peripheren und eingestreuten Geholzbestanden sowie fiir
Boden- und Geb&udebriter.

Die Gruppe der Vogel wird nach Artengruppen betrachtet, die aufgrund ihrer dkologischen
Schwerpunktausrichtung zusammengefasst werden kénnen. Im Rahmen der Begehungen
gelangen Nachweise von 36 Vogelarten.

Es liegen Nachweise fir zehn Arten mit einem landesweit unginstig-unzureichendem Er-
haltungszustand und fiir eine Art mit einem landesweit unglnstig-schlechten Erhaltungszu-
stand vor. Fir diese elf Arten erfolgte eine detaillierte Artenschutzprifung (Artenschutzprii-
fung WINKLER 2024). Fir 23 Arten wurde ein landesweit noch gunstiger, fir 2 Arten ein
undefinierter Erhaltungszustand (zwei Arten) ermittelt.

Reptilien

Fur das Vorkommen der Europaischen Sumpfschildkréte (Emys orbi-cularis) fehlen die Vor-
kommensvoraussetzungen vollig. Auch kann aufgrund der herrschenden Standort-
bedingungen (Fehlen thermisch beginstigter Siedlungsareale sowie eine sehr dichte
Vegetationsdeckung im betroffenen Griinlandbereich) ein Vorkommen artenschutzrechtlich
bedeutsamer Arten wie Zauneidechse (Lacerta agilis) und Schlingnatter (Coronella
austriaca) ausgeschlossen werden. Im Rahmen der Begehungen gelangen jedoch
Beobachtungen der Blindschleiche (Anguis fragilis).

Amphibien, Fische, Libellen

Durch die Inanspruchnahme terrestrischer Lebensrdume sind diese Artengruppen nicht
betroffen.

Heuschrecken

Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten wie etwa Heideschrecke (Gampsocleis
glabra) sind wegen der fehlenden Standorteigenschaften (keine ausgepragte Xerothermie)
auszuschlieBen. Die bisherige Erfassung belegt insgesamt ein individuenreiches Vor-
kommen von Vertretern der lokalen Heuschreckenfauna. Das zum jetzigen Zeitpunkt
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dokumentierte Artenspektrum umfasst dabei mit dem Wiesen-Grashipfer (Chorthippus
dorsatus) auch ein gefahrdete Art.

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um einen nach 8§ 18 BNatSchG zuléassigen Eingriff
handelt, entfallt fur die nach BArtSchV ,besonders geschitzten Heuschreckenarten die
Notwendigkeit einer artenschutzrechtlichen Betrachtung. Die von der Planung betroffenen
Habitatstrukturen bieten allerdings auch Vertretern dieser Klassifizierung keine geeigneten
Vorkommensbedingungen, so dass eine tatsédchliche Residenz dieser Arten ausge-
schlossen wird.

Totholzbesiedelnde Kéfer
Fur diese Artengruppe wurde keine Betroffenheit festgestellt.
Tagfalter

Fiar das Vorkommen der beiden artenschutzrechtlich relevanten Arten Dunkler und Heller
Ameisenblauling (Maculinea nausithous, Maculinea teleius) sind innerhalb des Plangebietes
arealweise geeignete standorttkologischen Vorkommensvoraussetzungen vorhanden. So
finden sich auf einem Griunlandstreifen im Norden des Geltungsbereiches arealartig
Bestande der essentiellen Falter- und Raupenfutterpflanze GrofRer Wiesenknopf
(Sanguisorba officinalis) im Vegetationsbild. Allerdings gelangen bei den Begehungen
wahrend der Emergenzzeit der beiden Arten (17. Juli, 14. August 2023) keine Nachweise
der beiden Arten. Nach derzeitigem Kenntnisstand kann daher eine Betroffenheit dieser
Arten ausgeschlossen werden. Die bisherige Erfassung der lokalen Tagfalterfauna belegt
zudem keine Vorkommen artenschutzrechtlich bemerkenswerter Arten. Allerdings gelang
die Beobachtung besonders geschiitzter Arten wie etwa des Faulbaumblaulings (Celastrina
argiolus), des Kleinen Feuerfalters (Lycaena phlaeas) und des Hauhechelblaulings
(Polyommatus icarus).

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um einen nach § 18 BNatSchG zulassigen
Eingriff, weshalb fir die nicht unter § 44 Abs. 5 S. 2 BNatSchG fallenden Arten der abzu-
schichtenden Gruppen die Notwendigkeit einer artenschutzrechtlichen Betrachtung entfallt
(8 44 Abs. 5 S. 5 BNatSchG).

Totholzbesiedelnde Kéafer

Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten wie etwa der Grof3e Heldbock (Cerambyx
cerdo) sind aufgrund fehlender Standorteigen-schaften (hier: geeignete Eichenbestande)
auszuschlief3en.

Sonstige Arten

Vorkommen sonstiger, artenschutzrechtlich relevanter Arten wie bspw. Spanische Flagge
(Euplagia quatripunctaria) sind aufgrund der im Gebiet nicht vorhandenen, spezifischen
standortokologischen Bedingungen auszuschlieR3en.

5.3.2 Bewertung

Die Wertigkeiten bzw. Empfindlichkeiten des Schutzguts ,Tiere“ werden unter Bertcksichti-
gung der Anlage 1 der Bundeskompensationsverordnung (BKompV) (Bestandserfassung
und -bewertung weiterer Schutzguter und Funktionen) in einer 6-stufigen Bewertungsskala
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dargestellt. Fur die Einstufung in eine Bewertungsstufe ist das Zutreffen eines Einzelnen
der aufgefiihrten Kriterien ausreichend.

Tab. 5.3-1: Bewertungsskala Schutzgut ,, Tiere*

Bedeutung Beispiele Biotoptypen
Hervorragend | Lebensraume mit Vorkommen von Tierarten, die fur die Waélder, Moore, Seen, Au-
(6) Sicherung der biologischen Vielfalt eine hervorragende en, Felsfluren, Kiistendko-

Bedeutung insbesondere aufgrund ihrer Gefahrdung ha-
ben;

landesweit bis international bedeutsam, vom Aussterben
bedrohte Wirbeltierarten oder tberdurchschnittliche Indivi-
duenzahlen stark gefahrdeter bzw. stark Uberdurchschnitt-
liche Individuenzahlen geféhrdeter Wirbeltiere jeweils mit
hohem Bindungsgrad an den jeweiligen Biotoptyp und mit
biotopischer Begleitfauna. In den Vermehrungsbiotopen
und in Rast- und Winterquartieren, dort ohne Ausweich-
moglichkeiten; oder vom Aussterben bedrohte Wirbellose
aus mindestens 2 taxonomisch verschiedenen Ordnungen
bzw. einer Ordnung mit stark tberdurchschnittlich individu-
enreichen Vorkommen/ Fundstellen in den Vermehrungs-
biotopen, mit hohem Bindungsgrad und jeweils typischer
Begleitzonose mit gefahrdeten Arten; Kernbereiche kaum
von biotopfremden Arten besiedelt; oder sehr hohe Zahl
gefahrdeter Arten oder Populationen von Wirbellosen mit
hohem Flachenanspruch und jeweils nahezu vollstandiger
Begleitfauna [=min. 2 charakteristische taxonomische
Gruppen, fur die die maximal méglichen Erwartungswerte
typischer Arten naturnahe Biotope in der betrachteten
Landschatft;

z.B. Nationalparke, Naturmonumente, Naturschutzgebiete,
Natura 2000- Gebiete

systeme, Heiden, Magerra-
sen, Streuwiesen; Acker mit
hervorragender Artenaus-
stattung

Sehr hoch (5)

Lebensrdume mit Vorkommen von Tierarten, die fir die
Sicherung der biologischen Vielfalt eine sehr hohe Bedeu-
tung insbesondere aufgrund ihrer Geféhrdung haben;
Uberregional bis national bedeutsam; wie (3), aber verein-
zelte Vorkommen oder Gefahrdungsgrad eine Stufe niedri-
ger anzusetzen; in den wertbestimmenden Taxozdnosen
sind eurydke, ubiquitdre und xenotope Arten in der Min-
derzahl, die Erwartungswerte charakteristischer Arten sind
an ,Teillandschaften® (z.B. Harz) orientiert; oder hohe Zahl
gefahrdeter Arten; oder Vorkommen landesweit sehr selte-
ner Arten in biotoptypischen Zénosen; die Arten biotoptypi-
scher Stratozénosen diirfen (flachenorientiert) in keinem
Stratum stark verarmt (1) sein.

z.B. Naturschutzgebiete, Natura2000-Gebiete

Waldodkosysteme und -
nutzungsformen, Komplexe
mit bedrohten Arten, die
einen groReren Aktions-
raum benétigen

Hoch (4)

Lebensraume mit Vorkommen von Tierarten, die fur die
Sicherung der biologischen Vielfalt eine hohe Bedeutung
insbesondere aufgrund ihrer Gefahrdung haben; regional
bedeutsam; Kriterien entsprechend (5), Gefahrdungsgrade
sind eine Stufe niedriger anzusetzen, in den wertbestim-
menden Taxozdnosen sind ubiquitéare Arten maximal ca.
zur Halfte vertreten, die Erwartungswerte charakteristi-
scher Arten sind lokal (Markung) bis regional (Gemeinde,
Kreis) orientiert; oder Arten mit hohem Biotopbindungsgrad
und wenig Ausweichlebensrdaumen; oder landesweit selte-
ne Arten in biotoptypischer Zénose; oder regional stark

Altholzbestande, alte Baum-
und Heckenbesténde,
Bachsaume, Wiesen und
Acker mit stark zuriickge-
henden Arten
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Bedeutung Beispiele Biotoptypen
ricklaufige Arten; oder sehr hohe lokale Singularitatsin-
dices von Arten; oder sehr hohe lokal Artenvielfalt.

z.B. flachenhafte Naturdenkmale, raumordnerische Vor-
ranggebiete fir Naturschutz, festgesetzte oder geplante
Landschaftsschutzgebiete

Mittel (3) Lebensraume mit Vorkommen von Tierarten, die fir die Artenarme Walder, Misch-
Sicherung der biologischen Vielfalt eine mittlere Bedeutung | walder mit hohem Nadel-
haben, z. B. im Falle von aktuell noch ungefahrdeten Tier- holzanteil, Hecken, Feldge-
arten mit spezifischen Lebensraumanspriichen; arten- holze mit wenig regionalty-
schutzrelevante Flachen, lokal bedeutsam; regional den pischen Arten; Acker und
Erwartungswerten entsprechende, eher Uberdurchschnittli- | Wiesen, in denen noch
che Artenvielfalt wertbestimmender Taxozdnosen; oder standortspezifische Arten
biotoptypische, weitverbreitete Arten mit lokal wenig Aus- vorkommen; alte Géarten
weichlebensraumen; oder gefahrdete Arten in sehr gerin-
ger Individuendichte und Gesamtzahl oder ohne charakte-
ristische Begleitzonose; oder hohe allgemeine Artenvielfalt
(lokaler Bezugsraum).

Gering (2) Lebensraume mit Vorkommen von Tierarten, die fir die Land- und forstwirtschaftli-
Sicherung der biologischen Vielfalt eine geringe Bedeu- che Nutzflachen, in denen
tung haben; verarmt, noch artenschutzrelevant; gefahrdete | nur noch wenige standort-
Arten biotopfremd, randlich einstrahlend, euryéke und spezifische Arten vorkom-
ubiquitare Arten Uberwiegen deutlich; deutlich unterdurch- men; die Bewirtschaftungs-
schnittliche Artenzahl (ca. 2/3 regionaler Durchschnitts/ intensitat Uberlagert die
Vergleichswerte) der biotoptypischen Zénosen, geringe naturlichen Standorteigen-
Individuendichte bzw. Fundh&ufigkeit charakteristischer schaften; Acker und Wiesen
Arten. ohne spezifische Flora und

Fauna

Sehr gering Lebensraume mit Vorkommen von Tierarten, die fir die Land- und forstwirtschaftli-

1) Sicherung der biologischen Vielfalt eine sehr geringe oder | che Nutzflachen, in denen
keine Bedeutung haben; bei dieser Stufe handelt es sich nur noch Arten eutropher
bei diesen Autoren um Flachen ohne Bedeutung fir den Einheitsstandorte vorkom-
Arten- und Biotopschutz, i.d.R. gehen von ihnen negative men; Intensivacker und -
Wirkungen auf angrenzende Fléchen aus. wiesen

Im Plangebiet kommen nur wenige regionaltypische Arten vor.

Die tierdkologische Bedeutung des Plangebiets wird nach derzeitigem Kenntnisstand mit
mittel bewertet.

5.3.3

Auswirkungen

Die Auswirkungsbetrachtung findet im Rahmen der Artenschutzpriifung statt.

Aufgrund der vorhandenen Datenlage und der strukturellen Gebietsausstattung ergab sich
das Erfordernis flr die Gruppe der Fledermause und 36 Vogelarten sowie fir die
Haselmaus als Einzelart eine artenschutzrechtliche Betrachtung durchzufiihren. Fir die
Gruppe der Fledermduse und die Haselmaus sowie fur zehn Vogelarten mit einem in
Hessen ungunstig-unzureichenden Erhaltungszustand und einer Vogelart mit einem
landesweit unglnstig-schlechten Erhaltungszustand erfolgte dabei eine spezifische, formale
Artenschutzprifung.

Notwendigkeit von Ausnahmen

Die von dem geplanten Vorhaben ausgehenden Wirkpfade fiihren bei Berticksichtigung der
formulierten Mallnahmen in keinem Fall zu einer erheblichen oder nachhaltigen
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Beeintrachtigung des Vorkommens einer besonders und streng geschitzten
europarechtlich relevanten Art. Die Anforderungen des § 44 (5) BNatSchG hinsichtlich der
Wahrung der o0kologischen Funktion im ré&umlichen Zusammenhang werden fur die
betroffenen Arten zudem hinreichend erfullt.

Ausnahmeerfordernis

Es besteht fur keine nachgewiesene oder potenziell erwartbare Art ein Ausnahme-
erfordernis.

Die Ergebnisse der durchgefihrten Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange aller
vom Vorhaben (potenziell) betroffenen Arten zeigt, dass bei Berlcksichtigung ent-
sprechender MalRnahmen durch die entstehenden Belastungswirkungen fiir sie keine
erheblichen Beeintrachtigungen entstehen.

5.4 Pflanzen
54.1 Bestand

Der dstliche Teil des Plangebiets wird von Gebduden einer ehemaligen Géartnerei einge-
nommen. Auf dem Grundstiick befinden sich vier Gewachshauser, die seit etwa 15 Jahren
nicht mehr genutzt werden, sowie ein kleines Lagergebaude direkt am Burgelweg, welches
zurzeit noch in Benutzung ist. An die Gebaude schlieRen sich Acker- und Wiesenbrachen
an. Der siudwestlichste Bereich des Plangebiets wird als Lagerflache (z.B. Holz) genutzt.
Vereinzelt existieren Geholzbestande mit einheimischen Baumarten. Hausgarten und Zier-
rasen pragen die beiden Baullicken des bestehenden, umgebenden Wohngebiets. Sidlich
des Plangebiets befindet sich eine Kleingartenanlage mit strukturreichem Gehdlzbestand.
Erschlossen wird das Plangebiet derzeit Uber versiegelte und geschotterte Wege. Im Zu-
fahrtsbereich, an der Kreuzung Schlierbacher Weg und Burgelweg, stehen zwei ortsbild-
pragende Einzelbaume. Der Versiegelungsanteil liegt bei derzeit 47 %.
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Abb. 5.4-1: Biotoptypen des Plangebiets
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5.4.2 Bewertung

Die Bewertung der Biotope erfolgte nach einer fiinfstufigen Bewertungsskala. Bei der Zu-

ordnung zu einer Wertstufe missen nicht alle Kriterien erfillt sein.

Tab. 5.4-2: Bewertungsskala Schutzgut ,,Pflanzen / Biotope*
Wertigkeit  [Kriterienauswahl {fir die Zuordnung zu einer Wertstufie missen nicht alle Kriterien erfillt seinl)
{Wertstufe)
Sehr hoch |groBe Naturnéhe oder lange Entwicklungsgeschichts
(Ws 1) sehr seltene, stark gefahrdete, sehr artenreiche oder strukturreiche Bictope [ Pllanzengesellschaften
meist nahrstoffarme Standorte mit sehr hohem Standort- und Habitatpotenzial
herausragends Bedewutung im Untersuchungsgebiet
Warten der Roten-Listen 1 und 2
wichtige landschaftsprégende Funktion
Hoch naturnahe, seltene, gefdhrdete, artenreiche oder strukturreiche Biotope § Pllanzengesellschaften
(Ws 2) ge stie Wertstufe 1-Fldchen
n&hrstoffarme und mélig nadhrstoffreiche Standorte mit hohem Standort- und Habitatpotenzial
besondere Bedeutung im Untersuchungsgebiet
lArten der Roten-Listen 3
landschaftspragende Funktion
Mittal maBig naturnahe, mélig artenreiche oder struktumeiche Biotope / Planzengeselschaften meist
extensiver land- und forstwirtschaftlicher Mutzung
(WS 3) (berregional ungefihrdet oder zurickgehend, im Untersuchungsgebiet auch selten
Wrten der Roten-Listen W
gestine Werstufe 2-Flachen
dltere und strukturreiche standortfremde/gebistsfremde Gehdlze
makiges Standort- und Habitatpotenzial
Gearing haufige Biotop- und Standorttypen geringer Maturndhe
(WS 4) maBig artenarme oder strukturarme Bictops ! Pllanzengesellschaften meist intensiver land- und
forstwirtschaftlicher Nutzung
nestine Wenstufe 3-Flichen
standortfremde, nicht gebietsheimische oder junge Gehdlzpflanzungen
meist ndhrstoffreich oder Bestinde ndhrstoffarmer Standorte mit geringer Entwicklungszeit
gernges Standort- und Habitatpotenzial
Sehr gering artenarme Biotope und degradierte Standorttypen der intensiv genutzten Eultudandschaft; meist
nahrstoffreiche, belastete oder naturferne Standorte
(W5 5) sehr gernges Standort- und Habitatpotenzial
keine Biotopbe- |Gebiude, versiegelte Flachen, bauliche Anlagen, Siedlungsflache chne Biotopbewertung
wertung
(W5 6) kein Standort- und Habitatpotenzial
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Tab. 5.4-3: Bewertung der Biotoptypen des Plangebiets

Biotoptyp Einsttl;f;tr;g Bio- | Flache (m23)

04.210 |Baumgruppe, heimische Arten hoch 1.570
06.220 | Weide, intensiv genutzt gering 1.635
06.380 | Wiesenbrache mittel 3.350
09.110 | Ackerbrache gering 720
10.510 | Versiegelte Flachen und Wege sehr gering 3.640
10.610 | Schotterweg sehr gering 610
10.710 | Gebéude sehr gering 3.421
11.221 |Hausgarten gering 1.210
11.224 | Zierrasen gering 250
Summe 16.406

5.4.3 Auswirkungen

Mit der Umsetzung der geplanten Nutzungen ist der Verlust eines Grof3teils der Vegetati-
onsstrukturen verbunden. Die GroBenordnung der erwarteten Verluste zumeist geringwerti-
ger Biotoptypen wird als geringer Konflikt bewertet.

55 Flache und Boden

Die nachfolgenden Angaben zu den Bodenfunktionen und deren Bewertung stammen vom
Boden Viewer Hessen des HLNUG (Datenabfrage am 28.07.2024).

5.5.1.1 Bodenbeschaffenheit

Die Bodenkarte (BUK500) des Landes Hessen charakterisieren die Boden des Plangebiets
als Parabraunerden, ortlich Pseudogley-Parabraunerden aus Losslehm und L&ss.

Laut den Daten der Bodenschéatzung (BFD5L) handelt es sich vornehmlich um Bdden der
Bodenart Sandiger Lehm (sL) bis Sand (sL/S) mit Ackerzahlen zwischen 60 (mittel) und 70
(hoch). Das Ertragspotenzial wird als hoch bewertet.

Das Plangebiet ist auf einer Flache von 7.671 m2 versiegelt oder Gberbaut. Der Flachenan-
teil der Versiegelung liegt mit ca. 47 % auf einem relativ hohen Niveau.

5.5.1.2 Bodenfunktionen

Folgende Bodenfunktionen bzw. Bodenteilfunktionen mit den entsprechenden Kriterien sind
bei der Bewertung von besonderer Relevanz:

e Lebensraum fur Pflanzen mit den Kriterien ,,Stand-ortpotenzial fur natdrliche Pflanzenge-
sellschaften (Biotopentwicklungspotenzial)* sowie ,natirliche Bodenfruchtbarkeit” (Er-
tragspotenzial),

¢ Funktion des Bodens im Wasserhaushalt mit im Einzelfall zu bestimmenden Kriterien,

e Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.
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Im Rahmen der BFD5L wurde in Hessen aus den vorgenannten Kriterien eine aggregieren-

de, 5-stufige Bewertung entwickelt.

Abb. 5.5-1: Bodenfunktionsbewertung des Plangebiets

v | Bodenfunktionsbewertung

Funktionserflllungsgrad
|— 0- nicht bewertet
. 1-sehrgering

2-gering

L 37
W -
B

mittel
hach

sehr hoch

Quelle: BodenViewer Hessen; blaue Linie = Plangebiet

5.5.2 Bewertung

Boden

Die Boden der unbebauten Bereiche im Geltungsbereich werden in die mittlere Wertstufe
eingeordnet. Ein Anteil von ca. 47 % des Plangebiets ist bereits versiegelt oder Uberbaut.

Tab. 5.5-1: Bodenfunktionale Gesamtbewertung (BFD5L) der betroffenen Wertstu-
fen

Bodenfunktionale Gesamtbewertung (BFD5L)

3 - mittel
Gemarkung-Nr. 1129
Gesamtbewertung 3 rnitte|
Standorttypisierung 3 mittel
Ertragspotenzial 4 hoch
Feldkapazitat 3 rnitte|
Nitratriickhalte- 3 mittel
vermégen

Die Bodenfunktionsbewertung (BFD5L) kommt zu einer mittleren Gesamtbewertung.
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Tab. 5.5-2: Flachenanteile der Funktionserfillungsgrade

Wertstufe Flache
mittel 3 0,87 ha
versiegelt 0 0,77 ha
Summe 1,64 ha
Flache

Als Grundlage fiur die Bewertung des Schutzguts Flache wird folgendes Bewertungsschema
verwendet:

Tab. 5.5-1: Bewertungsrahmen Schutzgut Flache

Wertstufe | Flachencharakteristik (und Nutzungsbeispiele)

5 Nicht bebaute bzw. tiberformte Flachen

sehr hoch | Flschen, die aufgrund der fehlenden Bebauung und der fehlenden Versiegelung
eine sehr hohe Bedeutung als Freiraum bzw. Freiflache haben. Darunter fallen na-
turliche und naturnahe Flachen, wie z.B. Wasserflachen, Wald- und Grinlandfla-
chen aber auch anthropogen beeinflusste und stark beeinflusste Standorte, solange
sie Freiraumcharakter aufweisen, wie z.B. Ackerflachen.

4 Uberwiegend nicht iiberformte Flachen

hoch Flachen, die Uberwiegend offenen Freiflachencharakter aufweisen und nur in gerin-
gem Mal3e versiegelt bzw. bebaut sind. Dazu gehoéren z.B. Griin- und Erholungsan-
lagen, unbefestigte Sportanlagen, Kleingarten, Friedhdfe, Campingplatze etc.

3 Teilbebaute, teilversiegelte Flachen

mittel Flachen, die teilweise versiegelt sind, aber im tiberwiegenden Bereich offenen Frei-
flachencharakter aufweisen. Beispiele sind aufgelassene Brachflachen (Bahnbra-
chen, Betriebsgelande etc.)

2 Bebaute Flachen mit hohem Uberformungs- und Versiegelungsgrad

gering Flachen, die tiberwiegend versiegelt sind mit nur geringen unversiegelt / unverdich-
teten Flachenanteilen. Dazu zahlen z.B. locker bebaute Siedlungsflachen oder Sied-
lungsrander, teilversiegelte Verkehrsflachen (Schiittsteindeckwerk, Schienenfla-
chen, unbefestigte Wege).

1 Stark bebaute, vollversiegelte Flachen
sehr ge- | vollversiegelte, extrem verdichtete und hochgradig tiberformte Flachen. Dazu z&h-
rng len insbesondere. Industrie-, Gewerbe- und Hafenflachen, dicht bebaute Siedlungs-
flachen und vollversiegelte Verkehrsflachen (asphaltierte StralRen, gepflasterte Fla-
chen).

Bezlglich der Bewertung des Schutzguts ,Flache® Iasst sich das Plangebiet in eine mittlere
Wertstufe einordnen.

5.5.3 Auswirkungen

Alle unversiegelten Béden im Plangebiet sind infolge der langandauernden Nutzung als
landwirtschaftliche Nutzflache oder bereits versiegelte Flache als anthropogen tUberformt
oder veréndert anzusprechen. Innerhalb der unversiegelten Bereiche kann der Boden die
Funktionen als Speicher und Filter fir den Wasserhaushalt, als Lebensgrundlage und Le-
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bensraum fir Menschen, Tiere und Pflanzen sowie den Ab- und Umbau von Stoffen, ein-
schlieRlich Schadstoffen, noch in einem begrenzten Mal3 erfillen. Seltene natur- oder kul-
turhistorisch bedeutsame Bdden sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die infolge der bauli-
chen Inanspruchnahme zu erwartende Versiegelung von Teilen des Plangebiets bedeutet
den vollstédndigen Verlust des Bodenlebens, welches allerdings bereits heute durch die
landwirtschaftliche Nutzung und den damit einhergehenden Eintrag von Diunger und Pesti-
ziden negativ beeinflusst ist. Die Umsetzung der geplanten Nutzungen wird zu einer zusétz-
lichen Versiegelung von ca. 2.300 m2 von Béden mittlerer Wertigkeit fiihren. Der Versiege-
lungsgrad wird von 47 % auf 61 % ansteigen.

Aufgrund der erwarteten GroéfRenordnung der Versiegelungen ist von einem geringen Kon-
fliktniveau auszugehen.

5.6 Grundwasser
5.6.1 Bestand

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Wasserschutzzone. Die Wasserschutzzone Il des
geplanten WSG ,Brunnen XIV-XIX, ZV Dieburg® liegt ca. 350 m westlich des Plangebiets.
Die Grundwasserdurchlassigkeit wird als ,auferst gering“ bewertet.

5.6.2 Bewertung

Im Bereich unversiegelter Boden finden grundsétzlich eine Wasserriickhaltung und Grund-
wasserneubildung statt. Da die Boden des Plangebiets lUber eine geringe Durchlassigkeit
verfligen, ist auch ihre Bedeutung fir die Grundwasserneubildung als gering einzustufen.
Die Empfindlichkeit des Grundwassers ist angesichts der geringen Versickerungsfahigkei-
ten der Deckschichten als gering zu bewerten. Eine regionale Bedeutung fiir das Schutzgut
Grundwasser bzw. den Trinkwasserschutz kann fur das Plangebiet ausgeschlossen wer-
den.

5.6.3 Auswirkungen

Die vorgesehene Versiegelung wird zu keiner wesentlichen Verringerung der Grundwas-
serneubildung fihren. Wohnbauflachen bergen kein potenziell erhéhtes Risiko von Schad-
stoffeintragen in das Grundwasser. Das Konfliktniveau kann als gering eingestuft werden.

5.7 Oberflachengewasser

5.7.1 Bestand

Im Plangebiet existieren keine Oberflachengewasser.

5.7.2 Bewertung

Oberflachengewasser sind grundsatzlich als hochwertig einzustufen.
5.7.3  Auswirkungen

Auswirkungen sind keine zu erwarten, da es im Plangebiet keine Oberflachengewasser
gibt.

Seite 20



Gemeinde Schaafheim Griinordnung
.Bebauungsplan ,Auf dem Biirgel* Stand: 30.07.2024

5.8 Klima
5.8.1 Bestand

Als offene landwirtschaftlich genutzte Flache mit nur wenigen Gehélzen besitzt das Plange-
biet grundsatzlich die Voraussetzungen fur die Produktion von Kalt- und Frischluft. Die un-
bebaute, relativ gehdlzarme Flache ist als Freiland-Klimatop anzusprechen. Dieses weist
einen deutlichen Tages- und Jahresgang der Temperatur und Feuchte sowie sehr geringe
Windstromungsverénderungen auf. Damit ist wahrend Strahlungswetterlagen eine nachtli-
che Frisch- und Kaltluftproduktion verbunden.

5.8.2 Bewertung

Das gesamte Plangebiet ist auRerdem als Vorbehaltsgebiet flr besondere Klimafunktionen
ausgewiesen. Es soll geméalR Grundsatz G 4.6-3 des Regionalplans von Bebauung und an-
deren Mal3nahmen, die die Produktion bzw. den Transport frischer und kihler Luft behin-
dern kénnen, freigehalten werden.

5.8.3 Auswirkungen

Eine bauliche Inanspruchnahme fihrt Gber die zu erwartenden Flachenversiegelungen zu
einer Erhdhung der Umgebungstemperatur. Da es sich bei der Gemeinde Schaafheim um
kein baulich verdichtetes Gebiet handelt und in Teilbereichen bereits versiegelte Flachen zu
finden sind, ist davon auszugehen, dass die Klimafunktionen der Umgebung keine wesent-
liche Beeintrachtigung erfahren.

Bei Umsetzung der Bebauung ist eine mittlere Konfliktintensitat anzunehmen.
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5.9 Landschaft / Erholung
5.9.1 Bestand

Das Plangebiet liegt am Ortsrand von Schaafheim und ist infolge der landwirtschaftlichen
Nutzung und der leerstehenden Gebaude stark anthropogen tberpragt. An wertvollen land-
schaftsbildpragenden Elementen sind die Gehdlzbestande zu nennen. Die beiden Einzel-
baume im Kreuzungsbereich Burgelweg / Schlierbacher Weg stellen wichtige Ortsbild préa-
gende Elemente dar. Das Plangebiet hat keine Relevanz fiir die Naherholung.

5.9.2 Bewertung

Die Empfindlichkeit einer Landschaft gegentber visueller Beeintrachtigung hangt stark von
der Einsehbarkeit ab und kann je nach Auspragung von Relief, Strukturiertheit und natirli-
chen Sichtschutzelementen (z.B. Gehdlzbestéanden) sehr unterschiedlich sein. Informatio-
nen Uber das Landschaftsbild wurden auf Grundlage von Ortsbegehungen gewonnen. Die
nachfolgend dargestellte Bewertungsgrundlage geht von den folgenden 4 Wertstufen aus.

Tab. 5.9-1: Bewertung von Landschaftsbild / Erholung

Wertstufe 1 (geringe Wertigkeit)

Landschaften mit geringer Bedeutung fur die Landschaftspflege und die naturbezogene Erholung; inten-
sive, grof¥flachige Landnutzung dominiert; naturraumtypische Eigenart weitgehend tberformt und zer-
stort; Vorbelastungen in Form von visuellen Beeintrdchtigungen bezogen auf das Landschaftsbild durch
stérende technische und bauliche Strukturen, Larm und andere Umweltbeeintrachtigungen deutlich ge-
geben (z.B. durch Verkehrsanlagen, Deponien, Abbauflachen, Industriegebiete); Erholungseinrichtungen
nicht oder kaum vorhanden, Unvollkommenes Wegenetz (< 1 km pro km?) (fehlende Infrastruktur er-
schwert den Aufenthalt), Schwach bis nicht frequentiert, kaum bis keine verschiedenen Nutzungsmuster
beobachtbar

Wertstufe 2 (mittlere Wertigkeit)

Landschaften mit mittlerer Bedeutung fur die Landschaftspflege und die naturbezogene Erholung; natur-
raumtypische und kulturhistorische Landschaftselemente sowie landschaftstypische Vielfalt vermindert
und stellenweise Uberformt aber noch erkennbar; Vorbelastungen zu erkennen; soweit nicht Wertstufe 1;
einige Erholungseinrichtungen vorhanden, Wegenetz vorhanden (1-3 km pro km?), Raum ist magig fre-
quentiert, einige Nutzungsmuster beobachtbar.

Wertstufe 3 (hohe Wertigkeit)

Landschaften mit hoher Bedeutung fur die Landschaftspflege und die naturbezogene Erholung; natur-
raumliche Eigenart und kulturhistorische Landschaftselemente im Wesentlichen noch gut zu erkennen;
beeintrachtigende Vorbelastungen gering; hierunter fallen unter anderem weniger sensible Bereiche von
Landschaftsschutzgebieten oder Naturparken oder im Umfeld von Denkmalen, Pflege- und Entwick-
lungszone eines Biosphéarenreservates; zahlreiche Erholungseinrichtungen vorhanden (Sitzbénke, Grill-
stellen, usw.). Vielfaltiges geschlossenes Wegenetz vorhanden (> 3 km pro km?); (Infrastruktur erleichtert
den Aufenthalt), Raum ist stark frequentiert, vielfaltige, verschiedene Nutzungsmuster beobachtbar

Wertstufe 4 (sehr hohe Wertigkeit)

Landschaften mit sehr hoher Bedeutung firr die Landschaftspflege und die naturbezogene Erholung;
Natur weitgehend frei von visuell stérenden Objekten; extensive kleinteilige Nutzung dominiert; hoher
Anteil naturraumtypischer Landschaftselemente; hoher Anteil naturlicher landschaftspragender Oberfla-
chenformen; hoher Anteil kulturhistorisch bedeutsamer Landschaftselemente, Denkmale bzw. histori-
scher Landnutzungsformen; unter anderem: Nationalparke, Kernzonen der Biosphéarenreservate, beson-
ders sensible Bereiche von Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebieten
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Das Plangebiet hat nur eine geringe Bedeutung fur das Schutzgut Landschaft / Erholung.

5.9.3 Auswirkungen

Die neue Wohnbebauung wird vor dem Hintergrund des bestehenden Siedlungsgebiets
wahrgenommen werden. Die Beseitigung aller landschaftspragender Gehdlze fihrt zu ei-
nem Verlust wertvoller Strukturelemente. Aufgrund der geringen GrofRenordnung der Ge-
holzverluste wird der Konflikt als mittel eingestulft.

5.10 Landwirtschaft
5.10.1 Bestand

Zurzeit werden Teile des Plangebiets als Weide genutzt. Laut den Daten der Bodenschat-
zung (BFD5L) handelt es sich vornehmlich um Bdden der mit Ackerzahlen zwischen 60 und
70.

5.10.2 Bewertung

Die Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) bezeichnet das naturliche, standdrtliche Potenzial
eines Bodens fir die Biomasseproduktion. Mit der Bodenzahl flr Ackerschatzung und der
Grunlandgrundzahl fur Grinlandschéatzung wird unter Berlicksichtigung des Reliefs bzw.
der Erosionssensibilitat der Boden die Ertragsfahigkeit geschétzt.

Tab. 5.10-1: Bewertung der Ertragsfahigkeit fur landwirtschaftliche Bodennutzung
anhand der Bodenschéatzungsdaten

Bewertung Zuordnung / Definition

Sehr hoch Flachen mit landwirtschaftlicher Bodennutzung und Acker- bzw.
Griunlandnutzung > 75

Hoch Flachen mit landwirtschaftlicher Bodennutzung und Acker- bzw.
Grinlandnutzung 61 - 75

Mittel (durchschnittlich) Flachen mit landwirtschaftlicher Bodennutzung und Acker- bzw.
Grinlandnutzung 41 - 60

Gering (von untergeordne- Flachen mit landwirtschaftlicher Bodennutzung und Acker- bzw.
ter Bedeutung) Grinlandnutzung < 40

Sehr gering (unerhebliche Versiegelte Flachen; Wasserflachen, sonstige fur den Stoffkreislauf
Bedeutung, ohne Relevanz) | oder eine Bodennutzung dauerhaft entwertete oder entzogene
Flachen

Die Bdden des Plangebiets sind aus Sicht der Landwirtschaft grof3teils als hochwertig ein-
zustufen.
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5.10.3 Auswirkungen

Mit der Umsetzung der geplanten Nutzungen ist der Verlust der landwirtschaftlichen Nutz-
flachen verbunden. Aufgrund der geringen Grolenordnung der Flachenverluste wird eine
mittlere Konfliktintensitat angenommen.

5.11 Kultur- und sonstige Sachguter

5.11.1 Bestand

Da sich Im Geltungsbereich bzw. in dessen unmittelbaren Umfeld Bodendenkmaler
(Schaafheim 1, 5, 9, 39: vorgeschichtliche Siedlungsspuren) befinden, wurde als vorberei-
tenden Untersuchung eine geophysikalische Prospektion durchgefuhrt. Es liegen derzeit
allerdings noch keine Ergebnisse vor. Falls die Ermittlung ergeben sollten, dass weitere
archaologische Untersuchungen notwendig werden, werden diese im Zuge der nachsten
Planungsschritte durchgefihrt.

Innerhalb des Plangebiets sind keine Eintragungen denkmalgeschutzter Strukturen, Ge-
baude oder Gebaudekomplexe bekannt.

5.11.2 Bewertung

Eine Bewertung des Schutzguts Kulturgiter erfolgt auf der Grundlage des nachfolgend dar-
gestellten Bewertungsrahmens.

Tab. 5.12-1: Bewertungsrahmen fir das Schutzgut Kulturguter
Wertstufe / | Schutzwirdigkeit/ Flachen/ Objekte
Wertigkeit |Bedeutung
Sehr hoch |In ihrer Substanz mit Baudenkmaler
seEr grgBem histori- Denkmalbereiche, Gesamtanlagen, Denkmalschutzgebiete,
schen egglmswe"rt, Denkmalzonen, Ensembles
charakte_nstlsch fr das Denkmalschutzwiirdige Objekte
Land / die Region o )
Erhaltenswerte Bausubstanz — Historische Gebiete und En-
sembles mit sehr hoher kulturhistorischer und/oder heimat-
kundlicher Bedeutung
Historische Kulturlandschaften, Elemente, Landnutzungs-
formen und Kulturlandschaftsstrukturen mit sehr hoher Be-
deutung
Gewasserauenbereiche, Feuchtbdden
hoch In Substanz gut erhal- Potenzielle archéologische ortsfeste Bodendenkmaler
Le_n ur_ld \r/]on g“’“e”_‘ Archéaologische Fundstellen mit deutlicher weitergehender
le:?rlsc en zeugnis- Befunderwartung
h ’ Kteristisch fiir di Historische Kulturlandschaften, Elemente, Landnutzungs-
charaxteristisch fur die formen und Kulturlandschaftsstrukturen mit hoher Bedeu-
Region t
ung
Gebiete, Ensembles, Objekte mit hoher kulturhistorischer
und/oder heimatkundlicher Bedeutung
Historische Siedlungsrander
Sicht- und Wegebeziehungen
mittel In ihrer Substanz gut potenzielle archdologische Funderwartung z.B. aufgrund
und von mittlerem his- einer Haufung von &hnlichen Einzelfun-
torischen Aussagewert, den/Befunden/Platzen
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Wertstufe / | Schutzwirdigkeit/ Flachen/ Objekte
Wertigkeit |Bedeutung

charakteristisch fiir das | ¢ Gebiete, Ensembles und Objekte mit kulturhistorischer
Gebiet und/oder heimatkundlicher Bedeutung

e Landschaften mit vereinzelten historischen Kulturland-
schaftselementen

gering Grundsatzlich keine Umweltauswirkungen zu erwarten

Vorgenannte Kriterien erlauben eine Einstufung des Plangebiets in eine mittlere Wertstufe.

5.11.3 Auswirkungen

Im Falle des Vorkommens archdologische Funde werden die in Kap. 6.1.8 aufgefiihrten
Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen umgesetzt, um Beeintrachtigungen dieser Fun-
de auszuschliel3en.

Mit der Umsetzung der geplanten Nutzungen werden die leerstehenden Gebaude beseitigt.

Eine nachteilige Umweltauswirkung ist somit nicht zu erwarten.

6. MARBNAHMEN ZUM MINDERUNG, VERMEIDUNG UND ZUM AUSGLEICH DER
NACHTEILIGEN UMWELTAUSWIRKUNGEN (NR. 2C DER ANLAGE ZU § 2A
BAUGB)

6.1 Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Im Folgenden werden die nach derzeitigem Planungsstand vorgesehenen schutzgutspezifi-
schen Minderungs- und Vermeidungsmalinahmen fir die geplanten Nutzungen im Plange-
biet skizziert.

6.1.1  Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit
e Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18005-1 sind einzuhalten

e Um die Larmbelastung wéahrend der Bauzeit mdglichst gering zu halten, sind von den
ausfuihrenden Firmen die technischen Normen fiir Baumaschinen bzw. die "Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm-Gerauschimmissionen” einzuhalten.

6.1.2  Schutzgut Tiere / Artenschutz
6.1.2.1 Allgemeine MalRnahmenempfehlungen

S 01 Okologische Baubegleitung: Zur Wahrung der artenschutzrechtlichen Belange sowie
zur fachlichen Beratung und Unterstitzung bei der Umsetzung und Dokumentation der
MafRnahmen ist eine Okologische Baubegleitung einzusetzen.

S 02 Verschluss von Bohrléchern: Zur Vermeidung von Individualverlusten bei Reptilien,
Amphibien, Kleinsdugern und Vertretern der Bodenarthropodenfauna sind alle Locher, die
bei (Probe-)Bohrungen im Plangebiet entstehen unverziglich durch geeignete Substrate zu
verschliel3en.
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E 01 Gewahrleistung der Regionalitdt von Pflanz- und Saatqut: Das fir die Re-
kultivierungsmalRhahmen vorgesehene Pflanzgut (Straucher und Baume) sowie das einzu-
setzende Saatgut missen aus regionaler Herkunft stammen. Bei allen Baumgeholzpflan-
zungen sind unbehandelte Pflanzpfahle (wichtige Nistsubstratquelle fir diverse Hautfllgler-
arten) zu verwenden.

E 02 Minimierung von Lockeffekten fiir Insekten: Fur die ggf. notwendige Beleuchtung —
auch bei der Durchfuihrung von Betriebsablaufen - sind aus-schlieRlich Lampen mit warm-
weillen LEDs (unter 3.000 Kelvin Farbtemperatur) oder vergleichbare Technologien mit
verminderten Lockeffekten fir Insekten zulassig.

E 03 Verzicht auf Trassierband: bei allen Abgrenzungen oder Kennzeichnungen von raum-
lichen Grenzen ist auf den Einsatz von Trassierband zu verzichten, um Plastikmull zu ver-
meiden und dabei vor allem den Eintrag von Trassierbandstiicken (Plastikmill) in die um-
gebende Landschaft zu vermeiden. Zur sicheren Abgrenzung sind vor allem Bauzaunele-
mente, Holz-gatter u.&. zu verwenden; notwendige Markierungen sind durch Holzpflocke
oder Markierungsfarbe herzustellen.

V 01 Habitatschutz: Fir die an Baufelder angrenzenden Biotopfléachen ist eine flachige und
funktionale Beeintrachtigung durch Befahren, Lagerung von Aushub und Material, Abstellen
von Fahrzeugen oder Fahrzeugteilen im Zuge der Bauausfihrung auszuschlieRen. Daher
sind in diesen Grenzzonen entsprechende Schutzmaflinahmen gemafR DIN 18 920 vorzu-
sehen, um den gewiinschten Schutz zu gewdhrleisten. Die Art der Umsetzung wird durch
die OBB festgelegt, kontrolliert und dokumentiert.

6.1.2.2 Tiergruppenspezifische MaBnahmenempfehlungen
Haselmaus

V 02 Umgang mit mdglichen Vorkommen der Haselmaus: Die Gehdlzbeseitigung muss als
,schonende Rodung‘ erfolgen. Hierzu erfolgt in der Phase des Winterschlafs (Oktober bis
Februar) ein ,Auf-den-Stock-Setzen‘’ der im Eingriffsraum vorkommenden Gehdlze. Das
Schnittgut wird dabei direkt enthnommen (Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte durch
die An-siedlung von Brutvdgeln im liegenden Strauchwerk). Die Wurzelstocke werden in
dieser Phase nicht gerodet. Nach dem selbstéandigen Verlassen der Winterquartiere durch
die Haselmaus (Marz/April - je nach Witterung) kann mit den Erdarbeiten und dem Wurzel-
stockziehen begonnen werden; der genaue Freigabe-Zeitpunkt wird auf Grundlage des Wit-
terungsverlaufes durch die OBB ermittelt. Die UNB erhalt hierzu einen Ergebnisbericht. Da
im angrenzenden Landschaftsraum das Strukturinventar den standortokologischen Anforde-
rungen der Haselmaus in hohem Malf3e entspricht, kann auf die Umsetzung entsprechender
KompensationsmafRnahmen verzichtet werden; zur strukturellen Optimierung sind im um-
gebenden Funktionsraum jedoch vier Haselmauskobel als Quartierhilfen aufzuhéngen.
Empfohlen wird der spezielle Haselmauskobel 2 KS (mit Schlafer-Barriere). Geeignete
Standorte bzw. ZielrAume fur die Haselmauskobel sind im Rahmen des Bauleitplanverfah-
rens festzulegen. Die Dokumentation der MalRhahmenumsetzung erfolgt gegeniber der
UNB durch einen Ergebnisbericht mit Standortkarte.

Maflnahmenalternative: Sollten die zeitlichen Vorgaben hinsichtlich der Wurzelstock-
Rodung nicht einzuhalten sein, ist eine gezielte Einzelkontrolle der Wurzelstécke zwingend
durchzufiihren. Hierzu missen alle nach der Gehdlzfallung im Boden verbliebenen Wurzel-
stocke durch die Okologische Baubegleitung, dahingehend tiberpriift werden, ob strukturel-
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le Licken — vor allem im Anschlussbereich zum umgebenden Boden — vorhanden sind, die
es der Haselmaus erlauben wirden, im Wurzelstockbereich ein Winternest anzulegen. An-
getroffene Hohlungen, Strukturliicken o0.4. sind mittels einer Endoskop-Kamera zu kontrol-
lieren. Die Uberpriuften Wurzelstécke sind eindeutig zu markieren und - sofern kein Nach-
weis gelang - dadurch frei-zugeben. Im Nachweisfall ist die Rodung der betroffenen Wur-
zelstbcke allerdings unabanderlich bis zum Verlassen der Winternester zu verschieben. Die
zustandige UNB erhalt bei Durchfihrung der MaRhahmenalternative in jedem Fall einen
Ergebnisbericht.

E 04 Sicherung von Austauschfunktionen: Um Stérungen und Unterbrechungen von Wech-
selbeziehungen flr die Vertreter der lokalen Klein- und Mittelsaugerfauna zu vermeiden
wird empfohlen, bei Zaunen ein Bodenabstand von 15 cm einzuhalten und auf die Errich-
tung von Mauersockeln zu verzichten. Alternativ ist bei eingegrabenen Zaunen (Schutz ge-
gen Wildschweine) auf eine bodennahe Maschenweite von rund 15 cm zu achten.

Fledermause

V 03 Fledermausschonende Geb&udearbeiten: Etliche der im Betrachtungsraum vorkom-
menden Fledermausarten konnen die vorhandenen Geb&udestrukturen (potenziell) als
Sommerquartiere (Schlafplatze, ggf. auch Wochenstuben) nutzen. Daher sind alle beflieg-
baren Gebaudestrukturen vor dem Beginn jeglicher Arbeiten an Fassade und Dachstuhl auf
das Vorhandensein schlafender Fledermause zu Uberprifen (Endoskop-Kamera, Ausflug-
kontrolle, Schwarmkontrolle 0.4.). Sollten hierbei Nach-weise gelingen, ist die jeweilige Ge-
baudedffnung mittels eines Ventilationsverschlusses zu verschlieRen. Diese Verschluss-
technik darf allerdings nicht wahrend der Wochenstubenphase, also nicht zwischen Anfang
Mai und Ende August, angewandt werden. Da eine Uberwinterung der Fledermausarten
innerhalb der Gebaude ebenfalls moglich sein kann, dirfen die genannten Gebaudearbei-
ten nicht wahrend der Winterruhephase erfolgen — als gesicherter Winterruhezeitraum wird
fur den betroffenen Landschaftsraum die Periode von 01. Dezember bis 28./29. Februar an-
genommen (in dieser Zeit sind die obengenannten Geb&audearbeiten bei nachgewiesener
Uberwinterung nicht moglich). Es ist allerdings auch moglich, die Quartierpotenziale vor
Beginn der Wochenstuben- oder Winterruhephase zu verschlielen, um eine Quartiernut-
zung perspektivisch auszuschlieRen (vorlaufende Besatzkontrolle jedoch unerlasslich; die
Verschlusstechnik richtet sich dann nach der angetroffenen Situation — vgl. oben). Alle Ar-
beiten durfen nur durch fachlich qualifizierte Personen durchgefiihrt werden. Die Ergebnisse
sind durch die OBB zu dokumentieren und gegeniiber der UNB in Berichtsform nachzuwei-
sen.

V 04 Aktualisierte Nachsuche nach Baumhohlen: Zur sicheren Vermeidung beeintrachti-
gender Wirkungen fiir baumhoéhlengebundene Fledermausarten und hohlenbritende Vo-
gelarten ist unmittelbar vor der Rodung der Baumgeholze eine aktuelle Begutachtung hin-
sichtlich ggf. zwischenzeitlich entstandener Baum- bzw. Spechthéhlen durchzufihren (Be-
ricksichtigung der natirlichen Entwicklungsdynamik); alle angetroffenen Hohlenbdume sind
deutlich sichtbar zu markieren; im Nachweisfall gilt dann V 05 sowie C 02 und C 03.

V 05 Zeitliche Beschrankung bei der Féllung von Héhlenbdumen: Die Fallung von Hohlen-
baumen muss grundsétzlich aul3erhalb der Brut- und Setzzeit erfolgen. Da die Baumhdohlen
in dieser Zeit durchaus noch von Fledermausen als Schlafplatz genutzt werden kénnen, ist
der Hohlenbaum unmittelbar vor der Fallung, durch eine fachlich qualifizierte Person, auf
das Vorkommen von Flederm&usen zu Uberprifen; bei gut einsehbaren Potenzialquartieren
kann dies direkt optisch erfolgen; werden keine Fledermuse angetroffen ist der Baum un-
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verziiglich zu fallen oder die vorhandene Offnung zu verschlieRen. Bei schwer einsehbaren
Baumhohlen ist jeweils an der Hohlenoffnung ein Ventilationsverschluss anzubringen. Die
Fallung des Baumes kann dann - bei geeigneten Witterungsverhaltnissen (Nachttemperatu-
ren > 5°C; kein Dauerregen) - ab dem nachsten Tag erfolgen.

C 01 Bauzeitliche Bereitstellung von Fledermauskasten: Bis zum Abschluss der Baumalf3-
nahme werden vorlaufend zum Arbeitsbeginn unter Anleitung der 6kologischen Baubeglei-
tung (OBB) Fledermauskasten an geeigneten Gebauden oder Gebaudeteilen als Uber-
gangsquartiere installiert. Hierbei ist die Standortwahl am Funktionsraum zu orientieren. Die
notwendige Zahl der Ubergangsquartiere wird durch die okologische Baubegleitung auf-
grund der betroffenen Zahl von Quartierpotenzialen ermittelt. Maf3geblich ist hierbei die ak-
tuelle Erfassung potenzieller Gebaudequartierstrukturen. Es sind Ganzjahresquartiere 2 WI,
Fledermaus-Wandsystem 2 FE, Fledermaushothle 2FN oder 3FN bzw. funktional vergleich-
bare Typen zu verwenden. Die Malinahme wird gegentber der UNB im Rahmen einer Voll-
zugs-dokumentation nachgewiesen. Die bauzeitlich zur Verfiigung zu stellenden Ersatz-
guartiere werden mindestens so lange vorgehalten, bis der strukturelle Ersatz durch den
Einbau von Quartiersteinen (vgl. K 01) erbracht und nachgewiesen wurde. Zur Forderung
der lokalen Fledermausfauna sollten die Kasten allerdings Uber diesen Zeitpunkt hinaus
erhalten bleiben. In diesem Fall kdnnen die Hilfsgerate auch auf die Anzahl der einzubauen-
den Quatrtiersteine angerechnet werden (vgl. K 01). Die Hilfsgerate sind durch Nummern zu
kennzeichnen, um eine Uberprifung zu erméglichen und die Dokumentation zu erleichtern.

C 02 Installation von Fledermauskéasten: Als Ersatz fiir den Verlust eines potenziellen Hoh-
lenquartieres (Hohlenbaum) sind vorlaufend zum Eingriff von einer qualifizierten Person
zwei Fledermauskasten zu installieren. Derzeit wird vom Verlust eines Hohlenbaumes aus-
gegangen. Die Fledermauskasten sind aus folgender Typenpalette auszuwahlen: Flachkas-
ten Typ 1FF, Fledermaushdhle Typ 2FN und Fledermaushéhle Typ 3FN sowie funktional
vergleichbare Typen; die Umsetzung dieser Maflinahme ist den Eingriffen voranzustellen
und muss unter Anleitung der OBB erfolgen. Die Hilfsgerate werden durchnummeriert, um
eine Uberprufung zu erméglichen und die Dokumentation zu erleichtern. Ihre Reinigung und
Wartung sind Uber einen Zeitraum von 30 Jahren sicherzustellen. Die Mal3nahme wird ge-
geniuber der UNB im Rahmen einer Vollzugsdokumentation mit Standortkarte und finaler
Quantifizierung nachgewiesen. Geeignete Standorte bzw. Zielrdume fir die Hilfsgerate sind
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens festzulegen.

K 01 Einbau von Quartiersteinen: Als Ersatz fur den Verlust von (potenziellen) Quar-
tierstrukturen an dem Bestandsgebaude durch die geplanten Gebaudearbeiten sind fiir sy-
nanthrop adaptierte Fledermausarten Ersatzquartiere in die oberen Hauswandbereiche ein-
zubauen. Deren notwendige Zahl wird durch die 6kologische Baubegleitung aufgrund der
jeweils betroffenen Zahl von Quartierpotenzialen ermittelt. Maf3geblich ist hierbei eine aktu-
elle Erfassung an potenziellen Geb&udequartierstrukturen. Zu verwenden sind die Typen
Winterquartier 1WI/ 2WI, Wandsystem 3 FE, Fassadenrdohre 1FR /2FR sowie oder funktio-
nal vergleichbare Typen. Eine Mischung der genannten Typen wird ebenso empfohlen, wie
ein kolonieartiger Einbau. Ein Einbau ist nur moglich, wenn die vorgesehenen Fassaden
eine Mindesththe von 3,5 m aufweisen. Die Umsetzung der Mal3hahme erfolgt zeitgleich im
Rahmen der BaumalRnahme, wobei die Festlegung welches Gebaude bzw. welcher Ge-
baudeteil diese Tragerfunktion Ubernimmt, mit der dkologischen Baubegleitung abzustim-
men ist. Die MaRnahmenumsetzung und die zugehoérige Quantifizierung mit Standortdoku-
mentation wird gegeniiber der UNB im Rahmen einer Vollzugsdokumentation nachgewie-
sen.
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Vagel

V 06 Minderung des Vogelschlags an spiegelnden und transparenten Fronten: Gemal § 9
Abs. 1 Satz 20 BauGB i.V.m. § 19 BNatSchG ist beim Bau grof3er Fensterfronten darauf zu
achten, dass das Kollisionsrisiko fur Vogel weitgehend gemindert wird. Zur Vermeidung von
Vogelschlag an Glasbauteilen sind vorsorglich u.a. folgende MafRRnahmen zu ergreifen:
Glasbausteine, transluzente, mattierte, eingefarbte, bombierte oder strukturierte Glasfla-
chen, Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien oder fest vorgelagerte Konstruktionen
(bspw. Rankengitterbegriinungen). Eine entsprechende MalRBhahmenumsetzung ist generell
bei Scheiben mit freier Durchsicht an transparenten Gebaudeteilen (z. B. Ubergange, Win-
tergarten, Eckverglasungen u.a.) sowie bei Glasfassaden mit einem Glasanteil > 75 % so-
wie flr stark spiegelndes Glas erforderlich. Weitere Hinweise zu Abstanden, Deckungsgrad,
Kontrast und Reflektanz sind dem derzeit als Stand der Technik geltenden Leitfaden Vogel-
freundliches Bauen mit Glas und Licht, 3., Uberarbeitete Auflage (ROSSLER, M. et al.,
2022) zu entnehmen.

V 04 Aktualisierte Nachsuche nach Baumhdhlen: Zur sicheren Vermeidung beeintrachti-
gender Wirkungen fur baumhohlengebundene Fledermausarten und héhlenbritende Vo-
gelarten ist unmittelbar vor der Rodung der Baum-gehdlze eine aktuelle Begutachtung hin-
sichtlich ggf. zwischenzeitlich entstandener Baum- bzw. Spechthdhlen durchzufiihren (Be-
rucksichtigung der nattrlichen Entwicklungsdynamik); alle angetroffenen Hohlenb&ume sind
deutlich sichtbar zu markieren; im Nachweisfall gilt dann V 05 sowie C 02 und C 03.

V 07 Beschrdnkung der Rodungszeit: Die im Plangebiet stockenden Gehdlze dirfen nur
aullerhalb der Brutzeit — also zwischen 01. Oktober und 28./29. Februar — gefallt, gerodet
oder zurtickgeschnitten werden (8 39 Abs. 5 BNatSchG); in Erweiterung der formalrechtli-
chen Bestimmungen soll diese VermeidungsmalRnahme auch fir Ziergeholze, kleinrdumig
ausgebildete Gehdlzbestande und den Ruickschnitt von in das Baufeld hineinragender Aste
gelten, da den genannten Strukturen im Betrachtungsraum ggf. auch eine artenschutzrecht-
lich bedeutsame Funktion innewohnt.

V 08 Gehdlzschutz: Fir Einzelbdume oder Baumgruppen im Randbereich von Baufeldern
ist ein Stammschutz gemaR DIN 18 920 herzustellen. Die Art der Umsetzung wird durch die
OBB festgelegt und dokumentiert, wie sie auch dessen Funktionalitat regelmafig kontrol-
liert.

C 03 Installation von Nistkasten: Als Ersatz fir den Verlust einer aktuell genutzten Bruthth-
le sind vorlaufend zum Eingriff von einer qualifizierten Person zwei Nistkasten zu installie-
ren. Derzeit wird vom Verlust eines Hohlenbaumes ausgegangen. Die Nistkasten sind aus
folgender Typenpalette auszuwdahlen: Nisthohle Typ 1B (diverse Lochtypen) und Nisthohle
Typ 2GR (ovales Flugloch oder Dreiloch) sowie funktional vergleichbare Typen; die Umset-
zung dieser MalRnahme ist den Eingriffen voranzustellen und muss unter Anleitung der OBB
erfolgen. Die Hilfsgerate werden durchnummeriert, um eine Uberpriifung zu erméglichen
und die Dokumentation zu er-leichtern. Ihre Reinigung und Wartung sind Uber einen Zeit-
raum von 30 Jahren sicherzustellen. Die MaRnahme wird gegeniber der UNB im Rahmen
einer Vollzugsdokumentation mit Standortkarte und finaler Quantifizierung nachgewiesen.
Geeignete Standorte bzw. Zielraume fir die Hilfsgerate sind im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens festzulegen.

V 09 Regelungen zur Baufeldfreimachung: Das Abschieben der Vegetationsdecke und die
Baustellenvorbereitung muss aul3erhalb der Brutzeit — also zwischen 01. Oktober und
28./29. Februar — erfolgen, um Gelege von Bodenbritern zu schiitzen. Gleiches gilt fur ggf.
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durchzufiihrende Tatigkeiten des Kampfmittelraumdienstes, der maschinell gestiitzten Bo-
denerkundung sowie bei der Erkundung archaologischer Bodendenkmaler.

Maflnahmenalternative: Sollte aus zwingenden Griinden die zeitliche Befristung nicht ein-
gehalten werden kénnen, sind in diesem Fall die potenziellen Bruthabitate unmittelbar vor
dem Beginn der Arbeiten durch eine fachlich qualifizierte Person auf das Vorhandensein
von Nestern zu Uber-prifen (Baufeldkontrolle). Sofern ein Brutgeschaft bereits begonnen
wurde, sind die Brut und das Ausfliegen der Jungvégel abzuwarten, um danach unmittelbar
die Arbeiten durchzufihren. Die UNB erhélt hiertiber einen Ergebnisbericht.

V 10 Begrenzung der_Abrisszeiten: Die im Plangebiet vorhandenen Bestands-gebaude
werden als Bruthabitat von synanthrop orientierten Vogelarten genutzt. Veranderungen an
und in den als Niststandort genutzten Gebaude-teilen sind daher auf3erhalb der Brutzeit
durchzufiihren, um das Eintreten von Verbotstatbestdnden gemaR § 44 (1) BNatSchG zu
vermeiden. Vor-bereitende, den Arbeiten an Fassade und Dachstuhl vorausgehende Téatig-
keiten, sind in Abstimmung mit der 6kologischen Baubegleitung bereits vorher moglich.

Malnahmenalternative: Sollte diese zeitliche Befristung aus zwingenden Griinden nicht
einzuhalten sein, mussen die potenziellen Bruthabitate unmittelbar vor dem Beginn der Ar-
beiten durch eine qualifizierte Person auf das Vorhandensein von Nestern Uberprift wer-
den; bei nachgewiesenen Nestern mit Gelegen, britenden Vdgeln oder noch nicht fliggen
Jungvogeln muss deren Ausfliegen abgewartet werden, um danach unmittelbar die geplan-
te Veranderung durchzufiihren. Die UNB erhdlt in jedem Fall einen Ergebnisbericht.

C 04 Bauzeitliche Bereitstellung von Nistkasten: Bis zum Abschluss der Bauarbeiten wer-
den vorlaufend zum Arbeitsbeginn unter Anleitung der 6kologischen Baubegleitung (OBB)
Nistkasten an geeigneten Geb&auden oder Gebaudeteilen als Ubergangsstrukturen instal-
liert. Die notwendige Zahl dieser Ubergangsstrukturen wird durch die 6kologische Baube-
gleitung aufgrund der betroffenen Zahl von Potenzialstrukturen ermittelt. Es sind K&sten der
Typenpalette 1IMR, 2MR, 1N und 1SP oder funktional vergleichbare Typen zu verwenden.
Die MafRnahme wird gegeniber der UNB im Rahmen einer Vollzugsdokumentation nach-
gewiesen. Die Hilfsgerate missen so lange vorgehalten werden, bis der strukturelle Ersatz
durch den Einbau von Niststeinen erbracht und nachgewiesen wurde. Zur Forderung der
lokalen Avifauna sollten die Késten allerdings tber diesen Zeitpunkt hinaus erhalten blei-
ben. In diesem Fall kdnnen die Hilfsgerate auf die Anzahl der einzubauenden Niststeine
angerechnet werden (vgl. K 02). Die Hilfsgerate sind durch Nummern zu kennzeichnen, um
eine Uberprifung zu erméglichen und die Dokumentation zu erleichtern.

K 02 Einbau von Niststeinen: Als Strukturersatz fur den Bruthabitatverlust fir Gebaudebri-
ter durch die mdglichen Gebaudearbeiten an Fassade und Dachstuhl, sind entsprechende
Hilfsgerate in die oberen Hauswandbereiche der Neubauten einzubauen. Deren notwendige
Zahl wird durch die 6kologische Baubegleitung aufgrund der jeweils betroffenen Zahl von
Strukturpotenzialen ermittelt. Zur Unterstiitzung der unterschiedlichen Anforderungsprofile
der betroffenen Vogelarten sind die Steine gemischt aus der Typenpalette 24 (Hohlenbru-
ter), 26 (Nischenbruter), 1HE (Nischenbriiter) und 1 SP (Ho6hlenbriter) auszuwahlen; ein
paarweiser Einbau ist sinnvoll, um einen Konzentrationseffekt zu erzielen; ebenso wird eine
Mischung der genannten Typen empfohlen. Die Umsetzung der Maflinahme erfolgt zeit-
gleich im Rahmen der Baumafinahme, wobei die Festlegung welches Gebaude bzw. wel-
cher Geb&udeteil diese Tragerfunktion Gbernimmt, mit der 6kologischen Baubegleitung ab-
zustimmen ist. Die Malinahmenumsetzung und die zugehoérige Quantifizierung mit
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Standortdokumentation wird gegeniber der UNB im Rahmen einer Vollzugsdokumentation
nachgewiesen.

6.1.3  Schutzgut Pflanzen

Durchgrinung des Baugebietes durch Festsetzungen von Pflanzgeboten auf den nicht
Uberbaubaren Grundstucksflachen

Festsetzungen und Hinweise zur standortgerechten Artenwahl (Auswahllisten) fur
Pflanzmafinahmen

6.1.4  Schutzgut Flache und Boden

sparsamer Umgang mit Grund und Boden und eine Sicherung der natirlichen Boden-
funktionen (siehe § 1la BauGB, 8§ 1 BBodSchG)

Zur Minderung der Eingriffe in das Schutzgut Boden wurden bereits auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung auf einen maoglichst schonenden Umgang mit Flachen sowie
eine Begrenzung der Ansiedlungsflachen geachtet.

Minimierung der Flachenversiegelung durch Verwendung durchléassiger Belage fur We-
geflachen und Stellplatze,

Beschréankung der Versiegelung auf das unbedingt erforderliche Mal3; Festsetzung eines
Mindestanteils unversiegelter Freiflachen anhand der festgesetzten GRZ; sparsamer
Umgang mit Grund und Boden und eine Sicherung der natirlichen Bodenfunktionen
(siehe § 1a BauGB i.V. 8 1 BBodSchG)

Einhalten einschlagiger gesetzlicher Vorschriften zum Bodenschutz wahrend der Bauzeit
(insbesondere Bundesbodenschutzgesetz BBodSchG, Gewerbeabfallverordnung Ge-
wAbfV, DIN 19731 — Bodenbeschaffenheit-Verwertung von Bodenmaterial)

sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN
19731), der Oberboden ist von allen Auftrags- und Abtragsflachen abzutragen, fachge-
recht in Mieten zwischenzulagern und bei Eignung nach Abschluss der Bauarbeiten auf-
zubringen.

fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs,

Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des
Oberbodens,

6.1.5 Schutzgut Grundwasser

Beschréankung der Versiegelung auf das unbedingt erforderliche Mal3; Festsetzung eines
Mindestanteils unversiegelter Freiflachen anhand der maximalen GRZ,

Minimierung der Flachenversiegelung durch Verwendung versickerungsfahiger Belage
im Bereich von Stellplatzen und Wegeflachen

6.1.6  Schutzgut Klima

Lokalisation der Planung aul3erhalb klimatisch bedeutsamer Frischluft- und Kaltluftent-
stehungsgebiete

Durch die geplanten Grunflachen (nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen) entstehen
neue Flachen, die durch verzégerte Regenwasserabgabe zu erhdhter Verdunstung bei-
tragen.
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¢ Schnelle Wiederherstellung von Vegetationsdecken nach Abschluss der Bauphase; Be-
granungspflicht der Privatgrundstiicke geméan Landesbauordnung

6.1.7 Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

e Begrenzung der maximal zulassigen Bauhohen,

e Festsetzung von Geholzpflanzungen auf den nicht Gberbaubaren, privaten Grundstiicken
e Pflanzung von Stra3enbdumen

6.1.8  Schutzgut Kultur- und Sachguter

° Da archéologische Funde im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden kénnen,
sind weitere Erkundungen durchzuftihren.

° Sollten sich das Vorkommen bestatigen, sind wahrend der Bauphase die in § 20
DSchG geregelten Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflichten zu beachten.

6.2 Vorschlage fur Grinordnerische MalRnahmen und Festsetzungen (Nr. 2c der
Anlage zu § 2a BauGB)

6.2.1 Flachen oder Mallnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Befestigung von Grundstiicksflachen

Festsetzung

Befestigte, nicht Uberdachte Flachen der Baugrundstiicke sind soweit wasserwirtschaftliche
oder sonstige rechtliche Belange nicht entgegenstehen, wasserdurchlassig herzustellen.
Als wasserdurchlassige Belage gelten bspw. wasserdurchlassige Pflastersysteme, Poren-
pflaster, Pflasterbeldge mit einem Fugenanteil von mindestens 20 % und Einfachbefesti-
gungen wie z.B. wassergebundene Wegedecken. Auch der Unterbau ist entsprechend
wasserdurchlassig herzustellen.

Begriindung

Durch eine entsprechende Projektierung der Oberflachenentwasserung wird fir die Auf-
rechterhaltung der Qualitat und Quantitat des natirlichen Wasserkreislaufs Sorge getragen,
so dass die Beeintrachtigung des Grundwassers durch Versiegelung gemindert wird. Durch
die Verwendung wasserdurchlassiger Beldge wird die Versickerung von Niederschlagswas-
ser in begrenztem Mal3e gefordert.

Aul3enbeleuchtung

Festsetzung

Im Plangebiet sind nur ,insektenfreundliche” Beleuchtungen mit einem UV-freien Lichtspekt-
rum (z.B. Natriumdampf-Hochdruckleuchten, Natriumdampf-Niederdruckleuchten, LED)
zulassig. Die Lichtfarbe muss unter 2.700 Kelvin und die Wellenlange tber 540 nm (Nano-
meter) liegen, sofern Belange der Verkehrssicherheit nicht entgegenstehen. Im Straf3enbe-
reich sind ausschliel3lich blendarme Beleuchtungssysteme zu verwenden. Der Abstrahlwin-
kel ist in Richtung der StralRenverkehrsflache auszurichten,
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Begriindung

Fir die Beleuchtung des Plangebiets sind ausschliel3lich insektenfreundliche (LED)-lampen
vorgesehen. Den zur Beleuchtung genutzten LEDs fehlt der UV-Anteil, so dass Insekten die
neuartigen Leuchtmittel ,ubersehen und die Lampen nicht mehr umschwirren. LEDs kon-
nen dariber hinaus dynamisch reguliert werden und werden gedimmt, wenn ihre volle In-
tensitat nicht benotigt wird. Insbesondere an den zur offenen Landschaft gewandeten Ge-
baudeseiten und Stral’en kénnen dadurch die Emissionen von Licht so weitestgehend ver-
mieden werden.
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6.2.2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (8 9 (1) Nr. 25a BauGB

Begriinung der privaten Grundstticke

Festsetzung

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Grundsticksfreiflachen (nicht Uberbaute, bzw. nicht
unterbaute und nicht befestigte Grundstuicksflachen) zu begriinen, géartnerisch anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten. Je angefangene 200 m2 unbebaute Grundstiicksflachen ist
mindestens 1 Hochstamm gemal Artenauswabhlliste 2 in der Qualitat 3 xv, mB, STU 14-16
cm zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Mindestens einer dieser Baume ist im Vorgartenbereich (Bereich zwischen vorderer Bau-
grenze und Verkehrsflache) zu pflanzen. Falls durch die Anpflanzung der Baume im Vorgar-
tenbereich die Durchfihrung zuléassiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird und / oder
die Beleuchtungsverhdltnisse der Gebaudefassade negativ beeintrachtigt werden, kann
ausnahmsweise von der Anpflanzung der Bdume im Vorgartenbereich abgesehen werden.

Daruber hinaus sind mindestens 10 % der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache durch
heimische Gehdlze zu bepflanzen. Je Strauch wird eine Flache von 1,5 m? und je Baum
eine Flache von 5,0 m2 angenommen. Abgange sind zu ersetzen. Bezlglich der Abstande
von anzupflanzenden Baumen und Strauchern zu Nachbargrundstiicken ist § 38 Hessi-
sches Nachbarrechtsgesetz (HNRG) ist zu beachten.

Die Bepflanzung mit Baumen und Strauchern auf privaten Flachen hat zu mindestens 80 %
mit einheimischen und standortgerechten Arten (z.B. gemaR Artenliste 2) zu erfolgen.

Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken ist unzulassig.

Flachenabdeckungen mit Schotter/ Kies (sogenannte vegetationsfreie Steingarten) sind
nicht zulassig.

Begriindung

Die Malinahme dient der Minderung von Beeintrachtigungen durch die Versiegelung auf
den Bauflachen. Neben den positiven Auswirkungen der begriinten Flachen auf das Mikro-
klima und dem Erhalt der Bodenfunktionen auf diesen Flachen dient diese Malinahme auch
in begrenztem Mal3e der Forderung eines Biotopverbunds, indem sie kleinflachige Tritt-
steinbiotope innerhalb des Plangebietes herstellt.

Da Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken und Nadelgehdlze nicht als standortgerechte Be-
pflanzung anerkannt sind, wird deren Nutzung explizit ausgeschlossen.

6.2.3  Artenvorschlagslisten

Baume, Mindestqualitat: Hochstamm, 3xv, mB., STU 14-16 cm

Botanischer Name Deutscher Name
Acer platanoides Spitzahorn (in Sorten)
Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche
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Botanischer Name

Deutscher Name

Fraxinus excelsior

Gemeine Esche

Malus domestica Kulturapfel
Malus spec. Apfel

Pinus sylvestris Wald-Kiefer
Prunus avium Vogelkirsche

Prunus domestica

Pflaume/ Hauszwetschge

Prunus spec. Kirsche (in Sorten)
Pyrus communis Kulturbirne

Pyrus pyraster Wildbirne
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Sorbus aria Echte Mehlbeere
Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus carpinifolia/ minor Feld-Ume

Straucher, Mindestqualitat;

vStr., Hohe 100-150 cm

Botanischer Name Deutscher Name
Berberis vulgaris Berberitze
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartrigel
Corylus avellana Haselnuss

Cytisus scoparius

Besenginster

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Ribes rubrum Johannisbeere
Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Salix rosmarinifolia

Lavendel-Weide

Salix purpurea

Purpur-Weide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum lantana

Wasser-Schneeball

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball
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6.2.4  Nachrichtliche Ubernahmen/ Hinweise / Weitere Erhaltungs- und Schutzmaf-
nahmen

Verwertung des Bodenaushubs

Bodenaushub soll innerhalb des Plangebietes verbracht werden, soweit dies technisch
mdoglich ist. Bodenaushub der nicht innerhalb des Plangebietes verbracht werden kann, ist
nach § 6 KrW vorrangig stofflich zu verwerten.

Kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde

Gemal § 21 HDSchG hat derjenige, der Bodendenkmaler entdeckt oder findet, dies unver-
zuglich der Denkmalfachbehdrde anzuzeigen. Die Anzeige kann auch gegeniber der Ge-
meinde oder der unteren Denkmalschutzbehérde erfolgen; diese leiten die Anzeige unver-
zuglich der Denkmalfachbehérde zu. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige im unverdnderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schiitzen. Die Landesdenkmalbehérde und
die von ihr Beauftragten sind berechtigt, bewegliche Funde zu bergen und voriibergehend
in Besitz zu nehmen. Besteht besonderes ¢ffentliches Interesse, so muss eine Grabung
zugelassen werden. Dadurch ist sichergestellt, dass beim Fund die archdologischen Belan-
ge beriicksichtigt werden.

Fertigstellung der Grunflachen

Die Fertigstellung und Bepflanzung der Griinflachen sollten spéatestens 1 Jahr nach Been-
digung der BaumafRnahmen abgeschlossen sein. Wird die Bebauung abschnittsweise reali-
siert, sind auch die fiur diese Bereiche festgelegten griinordnerischen Malinahmen inner-
halb eines Jahres, nach Beendigung der BaumaRnahme, durchzufiihren.

PCU Partnerschaft

G 7

Guido Jost, Dipl. Geograf
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