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GRUNDSATZLICHES

Das Hessische Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz hat im Juli 2014 eine neue Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung wasserwirt-
schaftlicher Belange in der Bauleitplanung eingefuhrt.

Die nachfolgende Stellungnahme ist entsprechend dieser Arbeitshilfe gegliedert und
beschaftigt sich ausschlieRlich mit wasserwirtschaftlichen Belangen.

Allgemein

Bauleitplanungen finden auf zwei Planungsebenen statt: in der vorbereitenden Bau-
leitplanung mit dem Flachennutzungsplan sowie in der verbindlichen Bauleitplanung
mit dem Bebauungsplan (81 Abs. 2 BauGB)

Wasserwirtschaftliche Belange im Regionalplan und im regionalen Fla-
chennutzungsplan

Regionalplan und regionaler Flachennutzungsplan enthalten wasserwirtschaftliche
Vorgaben.

Nicht im Bauleitplan berticksichtigte Vorgaben aus dem Regionalplan entfalten jedoch
keine Rechtswirkung in Bezug auf wasserrechtliche Bestimmungen.

Grundsatzlich sind daher alle wasserrechtlichen Bestimmungen fiir sich zu betrachten
und einzuhalten.

Wasserrechtliche Bestimmungen im Bauleitplanverfahren

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind im Bauleitplanverfahren folgende Belange zu bertck-
sichtigen:

¢ Die Auswirkungen auf das Wasser (Nr. 7 a)

o Der sachgerechte Umgang mit Abwassern (Nr. 7 e)

o Die Darstellung von Planen des Wasserrechts (Nr. 7 g)
o Die Versorgung mit Wasser (Nr. 8 e)

e Der Hochwasserschutz (Nr. 12)

Bodenschutz in der Bauleitplanung

Das BauGB regeltin 8 1 Abs. 6 Nr. 7, dass die Belange des Umweltschutzes bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu beriicksichtigen sind.

Die Bericksichtigung der Bodenschutzbelange stellt hierbei eine eigenstandige ei-
genstandige Anforderung an die bauleitplanerische Abwégung dar.
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HMUELV und HMWVL haben hierzu die die gemeinsam erstelle ,Arbeitshilfe zu Be-

ricksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung
nach BauGB in Hessen* eingeflhrt.
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2.0 BERUCKSICHTIGUNG WASSERRECHTLICHER VORGABEN
BEI DER AUFSTELLUNG KONKRETER FESTSETZUNGEN IN
BAULEITPLANEN

2.1 Uberschwemmungsgebiet

2.1.1 Verbot der Ausweisung neuer Baugebiete durch Bauleitplane oder sonstiger
Satzungen nach BauGB

Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet.
2.1.2  Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete
Das Plangebiet liegt nicht in einem Giberschwemmungsgefahrdeten Bereich.

2.2 Wasserversorgung / Grundwasserschutz

Der Zweckverband Gruppenwasserwerk Dieburg, beliefert die Gemeinde Schaafheim
mit Trink- und Brauchwasser. Gemal bestehendem Wasserlieferungsvertrag ver-
pflichtet sich der Zweckverband zur Wasserlieferung. Die zugesicherte Menge reicht
auch fir die Versorgung des geplanten Baugebietes aus.

2.2.1 Bedarfsermittlung

Der zuséatzliche Wasserbedarf fir den geplanten Lebensmittelmarkt wird auf Grund-
lage von Erfahrungswerten wie folgt ermittelt:

Annahmen: das Sondergebiet ,Discounter” wird pauschal mit 20 Einwohnern an-
gesetzt.

0,110 m3/Ed x 20E x 365d/a = 803 m3/a
2.2.2 Deckungsnachweis

Der Nachweis, dass die genehmigten Férdermengen nicht Uberschritten werden, ist
vom Zweckverband Gruppenwasserwerk Dieburg zu erbringen.

Léschwasser

Es ist davon auszugehen, dass das Gebiet fur zwei Stunden mit 48 m3h versorgt
werden kann. Umgerechnet entspricht das 800l/min.
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Tabelle 1 - Richtwerte fir den Loschwasserbedarf {m3/h) unter Berlicksichtigung der baulichen
Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung *

Bauliche reine Wohngebiete (WR) Industrie-
Nutzung  aiigem. Wohngebiete (WA) e oo oni gebiete (GI)
nach§17 der besondere Wohngebiete
Baunutzungs-  (WB) Mischgebiete (MI) Kerngebiete (MK)
_verordnung | Dorfgebiete (MD}"
Zahl der Voll- : _ '
gmncmml N<3 I N=3 N<3 N=1 . N=1 . -
Geschoss | g3.aFz | o7<arz | oa=arz | o7<arz 1<GFZ
flachenzani S : -
=07 =12 <07 =1 =24
(GFZy , , , |
Baumassen-
zah BMZ) | . = = . g 3 | ‘BMZ=
Léschwasserbedarf
bed untar-
schiedlicher . : ; .
Getahr der m'/h m¥/h m*/h m¥h m'/h m/hn
Brandaus-
breftung®:
klein B 48 | 96 | 48 | 96 96
mittel — 96 | 98 | 66 ' 96 _ 192
groB — 86 182 96 182 192

Uberwiegende Bauart

feuerbestandige *, hochfeuerhemmend * oder fauerhemmende * Umiassungen,
harte Bedachungen™

Umfassungen nicht feuerbestandig oder nleht fauerhemmend, harte Bedachungen
oder
Umfassungen feuerbestandig oder feusrhemmend, weiche Bedachungen®

Umfassungen nicht feusrbestandig oder nleht feuerhemmend;
weiche Bedachungen, Umfassungen aus Holzfachwerk {ausgemauert).
Stark behinderte Zuganglichkelt, Haufung von Feuerbricken usw.

Quelle: DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt W 405

Gemal DVGW Arbeitsblatt W 405 reicht die durch den ZVG Dieburg zur Verfiigung
gestellte Léschwassermenge von 48 m3/h fir Bauvorhaben bis zu einer GFZ von 0,7
aus.

Im Bauantragsverfahren ist zu prifen, ob die Voraussetzungen gem. obiger Tabelle
erfullt sind.

Fur Falle in denen die Voraussetzungen zur Einstufung des Bauvorhabens in die
Rubrik kleine Gefahr der Brandausbreitung nicht gegeben sind, sollte der Bebau-
ungsplan folgenden Hinweis enthalten:

»Kann die angegebene Loschwassermenge nicht vom o6ffentlichen Was-
serversorgungsnetz und /oder aus unerschopflichen Wasserquellen
(z.B. offene Gewasser) erbracht werden, so ist ein Wasservorrat durch
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eine andere MalRBhahme (Ldschteich, L6schwasserbrunnen oder -behal-
ter) sicherzustellen.”

Technische Anlagen

Das Plangebiet kann an die vorhandene Wasserleitung in der Wenig-Umstadter
Stral3e angeschlossen werden.

Fir die Sicherstellung der Trink- und Loschwasserversorgung innerhalb des Plange-
bietes ist eine entsprechend dimensionierte Hausanschlussleitung und der hydrauli-
sche Nachweis im Zuge der Entwurfsplanung erforderlich.

Auf dem Baugrundstiick ist eine Quellleitung des Zweckverbands Gruppenwas-
serwerk Dieburg vorhanden. Diese Leitung muss vor Bebauung des Grund-
sticks umgelegt werden.

Schutz des Grundwassers

Das Plangebiet liegt in keinem fur die Grundwassersicherung vorgesehenem Gebiet.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet liegt nicht in einer Wasserschutzzone.

Das Plangebiet befindet sich weder in einem festgesetzten, noch in einem geplanten
Heilguellenschutzgebiet.

Verminderung der Grundwasserneubildung

Das auf den Dachflachen anfallende bzw. Giberschissige Niederschlagswasser sollte,
sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen, ge-
sammelt und z.B. als Brauchwasser oder zur Grinflachenbewasserung genutzt wer-
den.

Durch diese Vorgaben wird der Anteil der versiegelten Flachen begrenzt.

Durch versickerungsfahige Befestigung der Stellplatze, Zufahrten, Wege, Hofflachen
und Terrassen kann eine Reduzierung der Bodenversiegelung erreicht werden.

Versickerung von Niederschlagswasser

Ein Bodengutachten liegt fur das benachbarte Baugebiet ,Am Mischborn® vor. Die
anstehenden Bdden eignen sich nicht fir eine gezielte Versickerung.
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Dennoch wird empfohlen private und 6ffentliche Hof- und Wegeflachen mit versicke-
rungsfahigen Belagen auszufuhren. Somit kann gewahrleistet werden, dass zumin-
dest kleinere Regenereignisse nicht abflusswirksam werden.

Vermeidung von Vernassungs- und Setzrissschaden

Zur Vermeidung von Setzrissschaden bzw. Vernassungsschaden sind im Rahmen
der Bauleitplanung grundsatzlich die minimalen und maximalen Grundwasserflurab-
stande zu bertcksichtigen.

Lage im Einflussbereich eine ,Grundwasserbewirtschaftungsplans®

Trifft nicht zu.

Bemessungsgrundwasserstande

Grundwasser wurde nicht erkundet, mit Schichtenwasser ist ab einer Tiefe von ca. 1
m unter Gelande zu rechnen.

Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser

Trifft nicht zu.

Einbringen von Stoffen in das Grundwasser

Sofern Versickerungsanlagen zur Anwendung kommen, ist die Notwendigkeit einer
Regenwasservorbehandlung im Einzelfall gemar Merkblatt DWA-M 153 zu prifen.

Oberflachengewasser / Gewasserrandstreifen
Oberflachengewasser / Gewasserrandstreifen

Das geplante Baugebiet grenzt an ein namenloses Seitengewdasser des Pflaum-
bachs. Das vorgesehene Baufenster ist 10 m von dem Gewasserrand entfernt.
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2.3.2 Darstellung oberirdischer Gewéasser und Entwéasserungsgraben

Gewasser

s,
i
i sine leberswerte Zukunt
HLNUG [{g] HLRUG | D
WA

w

Quelle: www.wrrl.hessen.de
Das geplante Baugebiet grenzt an ein Gewasser.
2.3.3 Sicherung der Gewasser und der Gewasserrandstreifen

Im Bebauungsplan sind erforderliche SicherungsmalRnahmen festzusetzen.

2.3.4 Einhaltung der Bewirtschaftungsziele fir Oberflachengewasser

Trifft nicht zu.
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2.4 Abwasserbeseitigung
2.4.1 Gesicherte ErschlieRung

Bei der Aufstellung von Bauleitpléanen sind nach § 1 Abs. 6 BauGB der sachgerechte
Umgang mit Abwasser und die Belange des Umweltschutzes zu berticksichtigen. Zur
ErschlieBung gehodren eine geordnete Abwasserbeseitigung und eine naturvertragli-
che Niederschlagswasserbewirtschaftung.

2.4.2 Anforderungen an die Abwasserbeseitigung
2.4.2.1 Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen
Klaranlage

Die Abwasser des Ortsteils Mosbach werden in der Verbandsklaranlage ,Klarwerk
Bachgau® im bayrischen Grof3ostheim gereinigt.

Das Klarwerk Bachgau ist flir 35.000 EW ausgelegt und somit in der Lage die anfal-
lenden zusatzlichen Schmutzwassermengen aufzunehmen und zu reinigen.

Kanal

Die Entwasserung des geplanten Baugebietes erfolgt im Trennsystem.

Der Anschluss der Schmutzwasserkanalisation, erfolgt an den 6ffentlichen Kanal in
der Wenigumstadter Stral3e. Auf Grund der topographischen Situation erfolgt der An-
schluss Uber eine Druckleitung. Sofern fetthaltiges Abwasser anféllt ist dieses Uber
ausreichend dimensionierte Abscheider zu reinigen, und die Druckleitung ist zum
Schutz gegen Geruchsbelastigungen taglich freizublasen.

Der mal3gebliche Trockenwetterabfluss aus dem Plangebiet ermittelt sich zu:
Qt=Qs+ Qs

mit gs = 5 I/s*1.000E und Qs = Qs ergibt sich

Q:=2x (20 E x 5 I/s*1.000E) = 0,2 I/s

Das anfallende Niederschlagswasser ist, sofern es nicht versickert werden kann, ge-
drosselt das parallel zum Baugebiet verlaufende Seitengewésser des Pflaumbachs
abzuleiten. Die Einleitmenge darf den nattrlichen Abfluss, der mit ca. 15 I/s*ha ange-
setzt wird nicht Uberschreiten.
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Regenwassereinleitungen

Als Vorfluter fur die Regenwasserkanalisation dient ein Seitengewésser des Pflaum-
bachs, der Pflaumbach ist ein Nebengewéasser des Mains.

WRRL-Viewer

i

> B
~ | Vorhandene Einleitungen

Geplante
Regenwasser-
einleitung

#“Fir eine lebenswerte Zukunft
HLNUG | i) HERUG | D
N h

Quelle: www.wrrl.hessen.de

Fir die Erweiterungsflache wird eine neue Einleitungsstelle erforderlich.

Im Zuge der technischen ErschlieBungsplanung ist die Leistungsféahigkeit des Vorflu-
ters zu prufen. Geeignete Behandlungs-/ RuckhaltemaflRnahmen sind festzulegen.

Typ des Vorflutgewéssers RBQ;:?:?(I:S;:';“&
kleiner Flachlandbach bgy<1m, v<03m/s 15

kleiner Higel- und Berglandbach bsp<1m, v>03mis 30

groler Flachlandbach bgy=1-5m,v<05m/s 120

grolter Higel- und Berglandbach bsp=1-5m,v=>0,5m/s 240

Flisse by >5m nicht begrenzt
kleine Teiche Oberflache < 20 % von A, Einzelfallbetrachtung
Teiche und Seen Oberflache > 20 % von A, nicht begrenzt

Abb.: Zulassige Regenabflussspenden von undurchlassigen Flachen (Quelle DWA-M 153)
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Mischwassereinleitungen

Neue Mischwassereinleitungen sind nicht vorgesehen. Anderungen an bestehenden
Mischwassereinleitungen sind nicht erforderlich.

Reduzieren der Abwassermenge

Niederschlagswasser aus Aul3engebieten fallt nicht an.

Verkehrsflachen sollten soweit technisch mdglich zur Reduzierung der abflusswirksa-
men Niederschlagsmenge in Pflasterbauweise ausgefiihrt werden.

Eine Empfehlung zur Regenwassernutzung durch Zisternen sollte in den Hinweisen
zum Bebauungsplan aufgenommen werden.

Die Gemeinde Schaafheim erhebt eine gesplittete Abwassergebuhr. Hierdurch wird
die Bereitschaft zur Verwendung durchlassiger Materialien bei der Hofbefestigung,
sowie die Begriinung von Déachern insbesondere im Neubaubereich geférdert.

Versickerung des Niederschlagswassers

Ein Bodengutachten liegt fir das benachbarte Baugebiet ,Am Mischborn“ vor. Die
anstehenden Bdden eignen sich nicht fir eine gezielte Versickerung.

Es wird empfohlen private und offentliche Hof- und Wegeflachen mit versickerungs-
fahigen Belagen auszufiihren. Somit kann gewéhrleistet werden, dass zumindest klei-
nere Regenereignisse nicht abflusswirksam werden.

Entwasserung im Trennsystem
Die Entwasserung des geplanten Baugebietes erfolgt im Trennsystem.

Der Anschluss der Schmutzwasserkanalisation, erfolgt an den 6ffentlichen Kanal in
der Wenigumstadter Stral3e. Auf Grund der topographischen Situation erfolgt der An-
schluss uber eine Druckleitung.

Fur die Erweiterungsflache voraussichtlich eine neue Einleitstelle erforderlich.



G=NEP Gemeinde Schaafheim I B R

E‘E? Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Lebensmittelmarkt — Auf Bamerst* genietnaro Reflae]
Ul Stellungnahme zur Berlcksichtigung wasserwirtschaftlicher
Belange bei der Bauleitplanung Seite: 14

2.5 Abflussregelung
2.5.1 Abflussregelung

Im Zuge der technischen ErschlieBungsplanung ist die Leistungsféhigkeit des Vorflu-
ters zu prufen und geeignete Behandlungs-/ RuckhaltemalRnahmen festzulegen.

2.5.2 Vorflutverhaltnisse

Als Vorfluter fur die Regenwasserkanalisation dient ein Seitengewasser des Pflaum-
bachs, der Pflaumbach ist ein Nebengewasser des Mains.

Die mafigebliche maximale Einleitmenge sollte entsprechend dem derzeit aus dem
naturlichen Gelande kommenden Abfluss festgelegt werden. Empfohlen wird eine Be-
grenzung auf ca. 10 l/(s*ha) bis 20 l/(s*ha). Bei einer Grol3e der Erweiterungsflache
von ca. 0,5 ha entspricht dies einer maximalen Einleitmenge von ca. 5 I/s bis 10 I/s.

2.5.3 Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet.

2.5.4 Erforderliche HochwasserschutzmalRnahmen

HochwasserschutzmalRhahmen sind nicht erforderlich.

2.5.5 Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Flachen

Private Verkehrsflachen sollten soweit technisch méglich zur Reduzierung der ab-
flusswirksamen Niederschlagsmenge in Pflasterbauweise mit versickerungsfahigen
Belagen ausgefihrt.

Ein Gebot zur Regenwassernutzung durch Zisternen wird empfohlen.

Die Gemeinde Schaafheim erhebt eine gesplittete Abwassergebuhr. Hierdurch wird
die Bereitschaft zur Verwendung durchléssiger Materialien bei der Hofbefestigung,
sowie die Begrinung von Dachern insbesondere im Neubaubereich geférdert.

2.5.6 Besonderheiten bei Gewerbe- und Industriegebieten

Trifft nicht zu.

2.6 Besondere wasserwirtschaftliche Anforderungen bei vorhabenbezoge-
nen Bauleitplanungen fir die gewerbliche Wirtschaft

Trifft nicht zu.
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3. ANDERE WASSERWIRTSCHAFTLICHE BELANGE

Sonstige wasserwirtschaftliche Belange werden nicht berthrt.

4. ALTLASTEN

Im geplanten Baugebiet werden keine Altlasten vermutet.

Aufgestellt:

Grof3-Zimmern, im Februar 2021
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